Governo Municipal

Construindo

PREFETURA MUNICIPAL
DE CARAZINHG

Carazinho Para Todos

UL N0 - GFO Larazinno, U4 de abril de ZUTT.

Excelentissima Senhora,
Ver. Sandra Citolin,
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Encaminha Projeto de Lei Complementar n.° 00211
Senhora Presidente:
Pelo presente, encaminhamos a essa Egrégia Casa o Projeto de Lei
Complementar n.° 002/41, desta data, 0 qual Cria, no Plano Diretor do Municipio de

Carazinho, a Zona Especial Sudeste, para aprecia¢do sob Regime de Urgéncia.

Exposicdo de Motivos:

Justifica-se a criacdo de uma Zona Especial pelas caracteristicas peculiares
daquela area. A maior parte das propriedades é de faixas estreitas e longas, cujo limite é
uma das sangas, da Eletrocar ou Gléria. Ha, também, areas com mata nativa e outras
alagadigas, que configuram Areas de Preservagio Permanente e nas quais as intervengdes
precisam ser reguladas com mais cautela.

Dentre as principais alteragdes em relagdo as normas urbanisticas atuais, se
tem maior flexibilidade na definicdo do arruamento e a possibilidade de intervengéo
moderada em_areas de matas. Quanto ao arruamento, se prevé apenas trés passagens,
(uma ja existente) para a outra margem das sangas, eliminando-se a obrigatoriedade de
uma via publica a cada 150 metros. Tal obrigacdo, atualmente existente, cbrigaria a abertura
de vias publicas no meio de matas. Sem contar o aspecto ambiental, certamente seriam vias
de baixa densidade de trafego e até geradoras de certa inseguranga. Por outro lado, a
intervencao moderada em matas (até 25% em cada lote), permite que se mantenham bons
indices de cobertura vegetal nativa, além de viabilizar a ocupacao habitacicnal. Esta
combinago de critérios induz também a ocupagao da area por condominios de lotes, objeto
de outro projeto de lei, que naturalmente tenderao a manter a drea de preservagao como um
diferencial de mercado. E, neste caso, além da preservagio, se terd menor ou até nenhum
risco da ocupacio desordenada das margens de sangas, uma caracteristica que foi tipica
em Carazinho.

A proposta ora encaminhada ja contempla as contribuigbes ornundas de
audiéncia publica realizada no dltimo dia 22 de margo e referendadas pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor em reunido realizada no dia 24 de margo.

Atenciosamente,

LTOM MAGALHAES,
Prefeito.
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Estado do Rio Grande do 5Sul
Municipio de Carazinho
Secretaria de Planejamento e Urbanismo
Conselho Municipal do Plano Diretor

"‘ATA N° 065/2010

Aos vinte e quatro dias do més de margo de 2011, 3s 10h15min, na Secretaria de
Planejamento e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Carazinho, reuniram-se os integrantes
do Conselho do Plano Diretor do Municipio abaixo identificados para tratar de propostas de
ajustes na legislagio urbanistica discutidos na Audiéncia Piblica realizada no Gitimo dia 22. O
primeiro tema tratado fol a drea de abrangéncia da ampliagdo da Zona Comercial 1. Pela
proposta aprovada anteriormente no Conselho, esta expansio aconteceria somente em
direcdo oeste, até a Av. Ipiranga; na audiéncia piblica, foi sugerida que também fosse
estendida em direcdo leste, onde jd existe infraestrutura urbana consolidada, Também se
discutiu a quest3o de usos, que foi fevantada na audiéncia, o que impactaria especialmente a
Rua Ipiranga, a oceste, e parte da rua ltararé e adjacéncias, a leste, Apds as discussbes,
deliberou-se que a Zona Comercial 1 passaria a ter as seguintes confrontacBes: a) a oceste, a
Rua Ipiranga permanece como Zona Comercial 2 ao longo de uma faixa de 30 metros e o
restante da drea em diregio ao centro, da Av. Patria até a Av. Sdo Bento, passa a ser
considerada Zona Comercial 1; b) a leste, incorporam-se as dreas que comegam na Rua
Antdnio Vargas, da Av. flores da Cunha até a Rua Marechal Floriano e segue-se por esta até a
Rua Charrua, onde retorna-se em diregdo ao centro até a Travessa Vidal e desta até a Av.
Flores da Cunha. O segundo tema tratado foi a proposta de estender a Zona Especial Sudeste
até as margens da BR-386 e nio somente até a Sanga da Eletrocar, conforme previsto
anteriormente. Esta proposta foi aceita por unanimidade. O terceiro tema tratado fai subre
condominios de lotes, onde sugeriu-se que o Executivo avalie eventuais apontamentos de
ordem juridica que possam. ser apontados pelo Legislativo e, se for o caso, que se facam os
ajustes necessdrios desde que ndo contrariem em muito a proposta jd aprovada pelo
Conselho. A progressividade do IPTU, outro tema pautado, ndo foi discutida por falta de
tempo. E ndo havendo mais nada a tratar, foi encerrada a reunido as 11h50min, da qual lavro a
presenie ata e que, apds lida e aprovada, serd assinada por mim, Eliane Rita Orlandini,
Secretéria ad-hoc dos trabalhos, por Héetio Bitllavu, Presidente do Conselho do Plano Diretor do

Municipio e por todos os demals presentes abaixo assinados. Carazinho, 18 de fevereiro de
2011.
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}Arqté Elizne Rita Orlandini — responsdvel pela
randlise de projetos da SEPLAN, secretdria ad
hoc

;Héﬂo Biilau — Presidente do Conselho do
tPlano Diretor do Municipio e Secretario
%Municipal do Planejamenta e Urbanismo
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Carazinho
Secretaria de Planejamento e Urbanismo
Conselho Municipal do Plano Diretor

ATA N° 064/2011

Aos dezoito dias do més de fevereiro de 2011, as 10h15min, na Secretaria de
Planejamento e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Carazinho, reuniram-se 0s
integrantes do Conselhe do Plano Diretor do Municipio abaixo identificades. O primeiro
tema tratado a proposia de criagac da Zona Especial Sudeste, dentro do zoneamento
do Plano Diretor, buscando criar condicdes de aproveitamento urbano da area e
conciliando as questdes ambientais, tendo sido a proposta aprovada por unanimidade.
O segundoe tema tratado foi a proposta de ampliagdo da Zona Comercial 1 {ZC-1), que
foi aprovada com a recomendag¢do que também seja ouvida a Associagdo de
Engenheiros e Arquitetos, ausente da reuntdo. Em sequida, foi apresentada a proposta
de Projeto de Lei que regulamenta os condominios de lotes urbanos, tendo sido a
proposta aprovada. O quarto tema discutido foi a complementacédo da Lei Municipal
7.123/2010, que criou condighes especiais de =zoneamentdo de uso para
empreendimentos estabelecidos em zonas que estavam proibidas. C Projeto de Lei
apresentado fixa limites construtivos para eventuais ampliagdes futuras e também
possibilita confirmag@o de zoneamento para situacdes futuras que comprovem terem
se consolidado antes da citada Lei. A proposta foi aprovada. Ainda dentro da pauta do
dia, foi apreciada a proposta que trata da progressividade do Imposto Predial e
Territorial Urbano para iméveis subutilizados no perimetro urbano, tendo sido
aprovadas a proposta de lei geral sobre o assunto e, tamhém, a proposta da primeira
delimitagdo de areas. Por fim, em assuntos gerais, foram tratados os seguintes temas:
1) solicitacdo de Carlos Renato Duarte quanto & liberacdo de uma area coberta para
evitar entrada de agua em sua residéncia que desrespeitaria o recuo minimo
obrigatério, tendo o Conselho deliberado que tais avancos podem ser construidos
desde que sejam areas abertas, em balango de no maximo 1,20 metro, cbservando-
se, assim, a similaridade com os balan¢os e sacadas em prédios; 2) solicitacdo de
Vilson Francisco Sabini, que requer regularizagdo de edificagio gue ndo respeitou os
recuos, tendo o Conselhc entendido nao tratar-se de assunto omisso e, portanto, que
deva ser aplicada a legislagdo pertinente, vetando-se o pedido de regularizago.
3)solicitacdo do Sr. Vilmar Gongalves Pereira quanto a liberagido de construgdo na
Avenida Flores da Cunha (RS142} sem a exigencia do recuo de 15m da area “non
aedificandi’, devido a liberagdes anteriormente dadas, o conselho ~opinou por
encaminhar ¢ assunto a Secretaria de Assuntos Juridicos para parecer. 4) solicitacdo
de Certiddo de Zoneamento em nome de Cristiane Anacleto Domingos, baseado na
Lei 7.123/2010, o conselho opinoy por encaminhar a-Secretaria de Assuntos Juridicos
para apreciacdo e posterior parecer. E ndo havendo mais nada a tratar, foi encerrada
a reuniao da qual lavro a presente ata e que apods lida e aprovada serd assinada por
mim, Eliane Rita Orlandini, Secretaria ad-hoc dos trabalhos, por Hélio Bulllau,
Presidente do Conseiho do Planc Diretor do Municipio e por todos os demais
presentes abaixo assinados. Carazinho, 18 de fevereiro de 2011 (11 h 40min).
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Argt? Eliane Rita Orlandini — responsave!
pela analise de projetos da SEPLAN,
secretaria ad hoc

Hélio Blllau — Presidente do Conselho do
Plano Diretor do Municipio e Secretario
Municipal do Pianejamento e Urbanismo
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MUNICIPIO DE CARAZINHO
Conselho Municipal do '{?\lano Diretor’
LISTA PRESENCA AUDIENCIA PUBLICA

AJUSTES NO PLANO DIRETOR URBANO
_ 22 de Mar ¢0 2011 — Locar; dependéncias da Camara Municipal de Vereadores

Terga-feira, as 17h45min em primeira convoeagdo ¢ as 18 horas em segunda convecagio.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 002, DE 04 DE ABRIL DE 2011.

Cria, no Plano Diretor do Municipio de
Carazinho, a Zona Especial Sudeste.

Art. 1° Fica criada, no zoneamento do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Carazinho, a Zona Especial Sudeste (ZES), que compreende o
prolongamento da rua Antdnio Vargas a partir da rua Saldanha Marinho, indo até a
Sanga da Eletrocar e a nascente do Rio Gloria, @ margem da BR-386, continuando, ao
longo do Rio Gloria, na sua margem direita, até a BR-285, sempre observando como
limite a primeira via urbana j& implantada, conforme mapa ilustrativo anexo a esta Lei.

Art. 2° Na Zona Especial Sudeste sao adotados os seguintes critérios
urbanisticos:
| - Taxa de ocupagao (TO):
Em uso conforme: 0,6
Em uso permissivel: 0,6
Il — indice de aproveitamento (1A):
Em uso conforme: 2,0
Em uso permissivel: 1,5
It — Usos conforme: 01, 06, 07, 08, 09, 12, 13, 14, 16, 17, 18 e 20.
IV — Usos proibidos: 03, 04, 05, 13, 15, 19 e 22
V - Tamanho minimo dos lotes: 250 m® (duzentos e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 10 (dez) metros, cbservadas as regras relativas as
leis de parcelamento do solo e de condominios de lotes, quando for o caso.

Art. 3° Nos parcelamentos de solo realizados na Zona Especial Sudeste
(ZES), podem ser adotadas quadras com extensdo superiores as exigidas na Lei
Municipal 4.357/1992 nos casos em que sejam produzidos condominios de lotes ou que
envolvam Areas de Preservacdo Permanente (APP) e desde que a solugdo proposta
integre-se ao sistema viario ja existente.

Art. 4° Com a finalidade de assegurar maiores niveis de protegéo as
Areas de Preservacdo Permanente (APP) existentes na Zona Especial Sudeste (ZES) e,
ao mesmo tempo, assegurar o uso racional do espago urbano, fica estabelecido que:

| — o sistema viario geral fica limitado a quatro travessias de sangas, em locais
especificos a serem definidos por estudos técnicos de engenharia: uma entre o Bairro
QOriental e a area a leste; uma entre o Bairro Loef e o Bairro Oriental; um no final da rua
Antonio Vargas; uma, ja existente, na rua Bernardo Paz.

il — os lotes que resultarem de ag¢des de parcelamento de solo ou condominio de
lotes em que houver mais de 75% (setenta e cinco por cento) de sua area em matas de
espécies nativas, poderdo abater a quantidade necessaria para gue a cobertura com
espécies nativas reduza-se a 75% (setenta e cinco por cento), mediante projeto especial
de licenciamento ambiental, que devera ser instruidec com mapeamento e inventario
florestal assinado por técnico habilitado, além da respectiva Anotagcdo de
Responsabilidade Tecnica (ART).

ill — os parcelamentos sujeitos & destinagio de area verde podem usar para esta
finalidade areas de matas existentes desde que nao situadas nas margens de protegao



das sangas ou banhados e desde que nao considerem para tanto os lotes produzidos
com base na faculdade do inciso |l deste artigo.

§ 1° E vedado qualquer tipo de intervengdo, como construgédo, areas de
lazer ou similares em areas de banhados ou sujeitas a inundagdes, sem licenciamento
ambiental prévio.

§ 2° No caso do inciso |l, em hipdtese alguma sera autorizado abate de
arvores existentes dentro da faixa de preservacao permanente ao longo de sangas e
banhados.

§ 3° Em hipdtese alguma sera dispensada a destinagdo de area
institucional, conforme a legislacao pertinente.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

1
MAGALHAES,
Prefeito.

SEPLAN/DDV
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