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Of. n.°2 078/11 - GPC Carazinho, 04 de abril de 2011.

Excelentissima Senhora,
Ver. Sandra Citolin,
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Encaminha Projeto de Lei Complementar n.® 003/11
Senhora Presidente:
Pelo presente, encaminhamos a essa Egrégia Casa o Projeto de Lei
Complementar n.° 003/11, desta data, o qual Regulamenta os condominios de lotes

urbanos, para apreciacdo sob Regime de Urgéncia.

Exposicdo de Motivos:

Encaminhamos em anexo Projeto de Lei Complementar que regulamenta os
condominios de lotes urbanos, também conhecidos como condominios fechados. A
proposta ora encaminhada ja contempla as contribuigbes oriundas de audiéncia publica
realizada no dia 22 de margo e referendadas pelo Conselhc Municipal do Plano Diretor em
reunido realizada no dia 24 de margo, bem como apontamentos feitos pelo Instituto Solle em
parecer encaminhado a projeto de lei anterior sobre ¢ mesmo tema.

A instituicdo de condominios de lotes € tema recente nas questdes
urbanisticas e ndo contemplado ainda na legislagdo municipal de Carazinho e, alias, em
muitos outros municipios. Na pratica, tém sido constituidos alguns condominios através de
arranjos legais que nem sempre atendem as expectativas e necessidades dos adquirentes
de lotes, especialmente quando estes desejam financiar a construgdo de imoveis.
Justamente por estas questdes, o Cartorio do Registro de Imoveis de Carazinho nao esta
mais aceitando nenhum registro enquanto ndo houver lei municipal disciplinando ¢ assunto.
A falta desta Lei esta impedindo a constru¢do de trés empreendimentos, que ja consultaram
a Secretaria de Planejamento sobre o tema.

A pratica observada em outros municipios e gque vem acontecendo em
Carazinho normalmente indica os condominios de lotes como solugao urbanistica para dois
extremos do mercado: a) residéncias de alto padrao, buscando um pulblico que privilegia
exclusividade ‘e privacidade; b) residéncias populares do tipo geminadas, sobrados ou
sobrados geminados.

Na proposta de lei em anexo, sao contempladas as principais guestbes
regulatérias do ponto de vista urbanistico, fixando-se somente em questées mais centrais.
Ao mesmo tempo, é permitida alguma liberdade para que o empreendedor monte operagoes
de diferentes formatos, dando, segundo suas expectativas de mercado, caracteristicas mais
populares ou mais sofisticadas para cada condominio.

Por oportuno, reportamo-nos, ainda, a alguns pontos que podem suscitar ou
que suscitaram duvidas, conforme segue: |
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a) Em relagdo a terminclogia, o Instituto Sollo sugeriu o termo “condominio fechado®, ao
invés de “condominio de lotes”. Nas pesquisas realizadas pela equipe da Secretaria de
Planejamento e Urbanismo (Seplan) sobre a legislacdo adotada em outros municipios,
percebe-se a existéncia dos dois termos. Optou-se pela proposta mais recente, de Santa
Cruz do Sul, que adotou o termo “condominio de lotes”. Considerou-se que “condominio
fechado” também pode ser a construgio de varios blocos de apartamentos numa tnica
gleba, sem que a nenhum conddmino assista o direito a um lote totalmente seu. Ja no
“condominio de Iotes", cada conddmino tem um lote proprio, sobre ¢ qual edifica a area
que quiser, dentro dos limites urbanisticos e do préprio condominio.

b) Em relagao a observagio quanto a dreas minimas de lotes em cada Zona, optou-se pela
inclusdo de uma alteragdo na legislagcdo do Plano Diretor, abrindo esta possibilidade,
conforme recomendado pelo Instituto Sollo.

¢) Quanto a propriedade das vias de circulagdo interna e areas verdes internas, previu-se
sua transferéncia ac poder publico, evitando-se, assim, o risco da “privatizagac de
espagos publicos”, como alertado pelo Instituto Sollo. O mesmo ocorreu em relagdo a
manutengao da rede de drenagem pluvial interna.

d) Em decorréncia do disposto no item anterior, a responsabilidade pela manutencéo de
tais bens retornou ao Municipio. Isso elide eventuais discussdes acerca de pagamento
de [PTU e taxas. Porém, como forma de respeitar um dos conceitos importantes de
condominio, que & a privacidade, especialmente quando de alto padrao, acrescentou-se
disposi¢do que permite que os conddmincs assumam alguns encargos sem que lhes
assista direito a redugdo nas incidéncias de tributos ou taxas.

e) Também foi incluida disposi¢do relativa a possibilidade de fechamento fisico de
loteamento j& existente e devidamente regularizado. E necessario compreender que
existem duas situactes distintas. A primeira, que era objeto da proposta de let anterior,
contempla o parcelamento do solo para imediata constituicAo de um condominio de
lotes. A segunda, que foi o referencial usado pelo Instituto Sollo para condenar possivel
privatizagao do espago publico, refere-se ao fechamento fisico de ruas de loteamento ja
existente para constituigdo de um condominio fechado. Efetivamente, ha municipios que
permitem tal procedimento. Conforme a nova proposta ora anexada, esta segunda
situagao, um pouco mais delicada, é regulamentada em linhas gerais e cada caso ficara
condicionado a aprovacao legislativa especifica.

Acredita-se, assim, que a proposta desenvolvida pela Secrefaria de
Planejamento e Urbanismo, referendada pelo Canselho Municipal do Plano Diretor e posta a
discussdo em audiéncia pablica, além de ja ter sido objetc de uma proposta de lei que
recebeu contribuigdes diversas dessa Casa, venha a atender tanto as exigéncias legais
reclamadas pelo Cartorio de Registro de Iméveis quanto as necessidades e expectativas do
mercado e da populagdo. Se necessario for, colocamos também o Secretario de
Planejamento e sua equipe técnica a disposicido para elucidar pontos eventualmente nao
compreendidos da proposta. Também as leis de outros municipios usadas como referenciais
estao a disposi¢ao.

Atenciosamente,

SEPLAN/DDV
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Carazinho
Secretaria de Planejamentc e Urbanismo
Conselho Municipal do Plano Diretor

ATA N° 064/2011

Aos deroito dias do més de fevereiro de 2011, as 10h15min, na Secretaria de
Pianejamento e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Carazinho, reuniram-se 0S
integrantes do Conselho do Plano Diretor do Municipio abaixo identificados. O primeiro
tema tratado a proposta de criagdo da Zona Especial Sudeste, denirc do zoneamento
do Plano Diretor, buscando criar condigGes de aproveitamento urbano da area e
conciliando as questdes ambientais, tendo sido a proposta aprovada por unanimidade.
O segundo tema tratado foi a proposta de amplidgdo da Zona Comercial 1 (ZC-1), que
foi aprovada com a recomendacdo que também seja ouvida a Associagdo de
Engenhetros e Arquitetos, ausente da reunido. Em seguida, foi apresentada a proposta
de Projeto de Lei que regulamenta os condominios de lotes urbanos, tendo sido a
proposta aprovada. O quarto tema discutido foi a complementacio da Lei Municipal
7.123/2010, que criou condices especiais de zoneamento de uso para
empreendimentos estabelecidas em zonas que estavam proibidas. O Projeto de Lei
apresentado fixa limites construtivos para eventuais ampliagdes futuras e também
possibilita confirmacao de zoneamenta para situagdes futuras que comprovem terem
se consolidado antes da citada Lei. A proposta fol aprovada. Ainda dentro da pauta do
dia, fol apreciada a proposta que trata da progressividade dc Imposto Predial e
Territoriai Urbano para imoéveis subutilizados no perimetro urbano, tendo sido
aprovadas a proposta de lei geral sobre o assunte e, também, a proposta da primeira
delimitacdo de areas. Por fim, em assuntos gerais, foram tratados os sequintes temas:
1) solicitagio de Carlos Renato Duarte quanto a liberagdo de uma area coberta para -
evitar entrada de agua em sua residéncia que desrespeitaria © recuo minimo
obrigatério, tendo ¢ Conselho deliberado gue tais avangos podem ser construidos
desde que sejam areas abertas, em balango de no maximeo 1,20 metro, observando-
se, assim, a similaridade com os balancos e sacadas em prédios; 2) solicitagdo de
Vilson Francisco Sabini, que requer regularizagio de edificacdo que naoc respeitou os
recuos, tendo o Conselho entendido néo tratar-se de assuntc omisso e, portanto, que
deva ser aplicada a legislagédo pertinente, vetando-se o pedido de regularizagéo.
3)solicitagdo do Sr. Vilmar Gongalves Pereira quantc a liberagdo de construgéo na
Avenida Flores da Cunha (RS142) sem a exigencia do recusc de 15m da area “non
aedificandi’, devido a liberagbes anteriormente dadas, o conselho opinou por
encaminhar o assunto & Secretaria de Assuntos Juridicos para parecer. 4) solicitacdo
de Cerliddo de Zoneamento em nome de Cristiano Anacleto Domingos, baseado na
Lei 7.123/2010, o conselho opinou por encaminhar & Secretaria de Assuntos Juridicos
para apreciagao e posterior parecer. E ndo havendo mais nada a tratar, foi encerrada
a reunido da qual lavro a presente ata e que apds lida e aprovada serd assinada por
mim, Eliane Rita Orlandini, Secretaria ad-hoc dos trabalhos, por Hélio Bullau,
Presidente do Consetho do Plano Diretor do Municipio e por todos os demais
presentes abaixo assinados. Carazinho, 18 de fevereiro de 2011 {11 h 40min).

Conselheiros:
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Estado do Rio Grande do Sul
) Municipio de Carazinho
Secretaria de Planejamento e Urbanismo
Conseiho Municipal do Plano Diretor

"ATA N° 065/2010

Aos vinte e quatro dias do més de margo de 2011, "as 10h15min, na Secretaria de
Planejamento e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Carazinho, reuniram-se os integrantes
do Conselho do Plana Diretor do Municipic abaixo identificados para tratar de propostas de
ajustes na legislagdo urbanistica discutidos na Audiéncia Ptiblica realizada no Ultime dia 22. O
primeiro tema tratado foi a drea de abrangéncia da ampliagio da Zona Comercial 1. Pela
proposta aprovada anteriormente no Conselho, esta expansgc aconteceria somente em
diregfio oeste, até a Av. Ipiranga; na audiéncia piblica, foi sugerida que também fosse
estendida em direcSo leste, onde ji existe infraestrutura urbana consolidada. Tamhém se
discutiu a questdo de usos, gue foi levantada na audiéncia, o gque impactaria especialmente a
Rua Ipiranga, a oeste, e parte da rua Itararé e adjacéncias, a leste. Apds as discussdes,
deliberou-se que a Zona Comercial 1 passaria a ter as seguintes confrontacdes: a) a oeste, a
Rua lpiranga permanece como Zona Comercial 2 o tonge de uma faixa de 30 metros e o
restante da area em direcio ao centro, da Av. Patria até a Av. S3o Bento, passa a ser
considerada Zona Comercial 1; b) a leste, incorporam-se as dreas que comecam na Rua
Anténio Vargas, da Av. Flores da Cunha até a Rua Marechal Flariano e segue-se por esta até a
Rua Charrua, onde retorna-se em diregio ao centro até a Travessa Vidal e desta até a Av.
Flores da Cunha, O segundo tema tratado foi a proposta de estender a Zona Especial Sudeste
até as margens da BR-386 e ndo somente até a Sanga da Eletrocar, conforme previsto
anteriormente. Esta proposta foi aceita por unanimidade. O terceiro tema tratado foi subre
condominios de lotes, onde sugeriu-se que o Executivo avalie eventuais apontamentos de
ordem juridica que possam ser apontados pelo Legislativo e, se for o caso, que se facam os
ajustes necessarios desde que- n3o contrariem em muito a proposta ja aprovada pelo
Conselho. A progressividade do IPTU, outro tema pautads, nfo foi discutida por falta de
tempo. E ndo havendo mais nada a tratar, foi encerrada a reunisio as 11h50min, da quai lavro a
presente ata e que, apds lida e aprovada, serd assinada por mim, Eliane Rita Qrlandini,
Secretdria ad-hoc dos trabalhos, por Hélio Biillau, Presidente do Conselho da Plano Diretor do
Municipio e por todos os demais presentes abaixo assinados, Carazinho, 18 de fevereiro de
2011,
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MUNICIPIO DE CARAZINHO
Conselho Municipal do Plano Diretor
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 003, DE 04 DE ABRIL DE 2011.
Regulamenta os condominios de lotes urbanos.

Art. 1° Passam a ser autorizados os condominios de [otes no perimetro
urbano de Carazinho, observadas as disposi¢gdes da presente Lei.

Paragrafo Unico. Considera-se condominio de lotes o parcelamento de
solo em que determinada gleba é dividida em um coniunto de lotes individuais
perfeitamente identificados, em area cercada, pedendo ou ndo ter areas de uso comum,
que se constituem em fragdes ideais para os proprietarios dos lotes individuais.

Art. 2° Os condominios de lotes podem ser constituidos em qualquer area
urbana do Municipio e observardao os critérios de taxa de ocupacao, indice de
aproveitamento e usos da Zona do Plano Diretor em que estiverem localizados,
limitados ao maximo ao que € admitido para a Zona Residencial 1 (ZR-1).

Art. 3° No projeto do condominio de lotes devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

1 — Deve ser observado recuo frontal de 4,0 (quatro) metros no caso de lotes com
mais de 200 m? (duzentos metros quadrados) que tenham limite com qualquer via
publica

Il - Deve ser respeitado o sistema viario ja existente e futuro, admitindo-se ajustes,
adequacdes e compensagdes somente com a concordancia de moradores lindeiros e
previa autorizacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor mediante projeto tecnice,
que observara as diretrizes viarias do perimetro urbano.

Il — Deve ter cerca externa em todo seu perimetro, podendo esta ser em tela,
alvenaria ou outro recurso que assegure a incomunicabilidade com a via publica,
podendo haver no maximo dois acessos a via publica, preferencialmente em fados
diferentes, devendo os Iotes terem acesso exclusivo pela via interna do condominio e,
portanto, sendo vedado o acesso direto a via publica.

IV — Um mesmo condominio ndo podera ocupar mais de uma quadra.

V - Os lotes individuais devem ter area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada minima de 5 (cinco) metros.

VI — Deve ser destinado um minimo de 10% (dez por cento) de area verde e 5%
{cinco por cento) de &rea institucional para fins publicos, em area externa ao condominio
€ com acesso a via publica, exceto nos casos em que a area a lotear for inferior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados).

VIl — Deve ser destinada a area necessaria a vias publicas no entorno do
empreendimentc, de modo a dar continuidade ao sistema viario do entorno,
VIl -= O empreendimento deve contar com sistema viario interno suficiente para

atender as necessidades dos conddminos, observando os padrbes de vias locais do
Plano Diretor do Municipio (Lei Municipal 4.365/1992), devendo prever, ainda, o sistema
de estacionamento de veiculos, se nas vias internas ou nos lotes individuais. A
existéncia ou ndo e a largura de ciclovias, pistas de caminhada, passeios, areas de
circulagao de vigildncia, cinturdo verde e outras, e livremente determinada pelo
empreendedor, de acordo com as caracteristicas de seu empreendimento.




§ 1° Nos condominios em que os lotes individuais forem inferiores a 250
m2 (duzentos e cinqienta metros quadrados), é obrigatéria a destinagdo, dentro do
empreendimento, de uma area minima de 5% (cinco por cento) de espagos livies de uso
comum para recreacgdo, lazer e esportes, que pode ser fracionada, desde que nao em
espagos menores do que 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2° A obrigatoriedade de éarea institucional pode ser substituida: a) por
destinagdo de outra area na distAncia maxima de até um quildmetro do
empreendimento, devendo tal drea ser previamente avaliada e aceita pelo Municipio,
que considerara o valor comercial da area e sua localizagdo adequada em relacao ac
entorno urbang; b) por investimento do empreendedor em outra area institucional
existente num raio de até um quildémetro, em valor correspondente ao valor comercial da
area ja urbanizada, podendo tais investimentos recair em urbanizagdo de pragas,
construcdo ou melhorias em escolas e creches, pavimentagao urbana e outras
necessidades do Poder Publico.

§ 3° Até 50% da area verde poderad ser situada dentro do préprio
empreendimento, podendo estar integrada com outras areas de uso comum dos
condéminos.

§ 4° Na Zona Especial Sudeste, a compensagdo de area verde podera ser
feita com preservacdc de Areas de Preservacdo Permanente (APP), conforme lei
especifica, podendo toda a area verde estar situada dentro do empreendimento.

§ 5° No calculo para determinar o tamanho das areas verde e institucional
ndo sdo consideradas as Areas de Preservacao Permanente e as faixas nao edificaveis.

§ 6° Nos condominios feitos fora do perimetro urbano ja consolidado, a
destinagdo de area verde e institucional pode ser feita por areas de valor equivalente
dentro do perimetro urbano consolidado, a criterio da Administragdo e com prévia
aprovacgao do Conselho Municipal do Pilano Diretor, considerando-se ¢ valor comercial
dos lotes ja urbanizados.

§ 7° Nos condominios feitos fora do perimetro urbano ja consolidado,
caberdo ao empreendedor, se inexistentes: a construgdo e pavimentacio de via de
acesso, inclusive o sistema de drenagem pluvial, a extensdo de rede de energia elétrica
e de iluminagao publica; cutras obras de infraestrutura requeridas pelo empreendimento.

§ 8° Poderdao ser implantados condominios contiguos desde que
respeitado o sistema viario do Municipio.

Art. 4° O licenciamento de implantagao de condominio de lotes deve ser
desenvolvido em etapas consecutivas:
| - Licenga prévia: consiste numa consulta preliminar em que o empreendedor
apresenta uma descri¢do sucinta da proposta, especificando localizacdo, area global,
comprovagdo de ftitularidade ou autorizagao do proprietario averbada no Registro de
Iméveis para o fim especifico e diretrizes gerais que serdo adotadas no
empreendimento.




Il — Licenga de instalagdo: sera concedida mediante apresentacdo de projeto
completo do empreendimento, contendo: a} Planta de situag¢do e localizagdo do
empreendimento, com evidenciagdo de vias de entorno e, internamente, de areas de
preservacao, bosques, fontes e outras caracteristicas limitadoras; b) Planta do
desmembramento proposto, evidenciando os lotes a serem produzidos, o sistema viario
e as areas de uso comum; ¢) Memorial descritivo, contendo, inclusive a caracterizagao
de cada lote; d) Protocolo de encaminhamento do projeto de licenciamento ambiental; e}
Protocolo de encaminhamento da proposta de convengdo de condominio junto ao
Cartorio do Registro de Imoveis; f) Certiddo atualizada do Registro de Iméveis da area;
g) Projetos basicos de engenharia referentes as obras de infraestrutura interna do
empreendimento, compreendendo sistema viario, drenagem pluvial, rede elétrica e
sistema de iluminagdo de uso comum, rede de abastecimento de agua e sistema de
tratamento de esgoto sanitério; h) identificagao dos responsaveis tecnicos e respectivas
Anotacoes de Responsabilidade Técnica para todas as atividades do projeto; i) Certidac
Negativa de Débito de tributos municipais; j) comprovante de pagamento das taxas
pertinentes. A licenga prévia sera emitida somente se forem observadas todas as
normas pertinentes e quando aprovade o licenciamento ambiental.

lll - Licenga de operagao: sera concedida mediante comprovacgao de que: a) as
obras de infraestrutura foram executadas; b) o Cartdrio de Registro de Imdveis emitiu
documentc declarando que a proposta de convencdo de condominio atende os
preceitos aplicaveis e esta apta a ser registrada apés a devida liberacdo para tanto pelo
Municipio.

§ 1° Quando os empreendimentos envolvendo condominios de lotes
contemplarem também edificagdes, 0 licenciamento dos projetos pode ocorrer em
paralelo; no entanto, as licengas de construgédo de edificagbes somente seréo liberadas
apos a licenga de instalagdo do condominio de lotes e a Carta de Habite-se somente
sera concedida apos a licenga de operagéo do condominio.

§ 2° Os projetos devem ser apresentados em conformidade com as
normas gerais exigiveis para projetos de construgdc e de parcelamento do solo
previstas, respectivamente, no Cédigo de Obras e na Lei de Parcelamento do Solo.

§ 3° No caso de empreendimento a ser feito por empresa incorporadora ou
similar sobre area de terceiros, para fins de licenga prévia e licen¢a de instalagéo, sera
admitida a autorizacdo de empreendimento averbada junto ao Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 4° As licengas prévias e de instalagao terao validade de 180 (cento e
oitenta) dias, devendo ser renovadas em caso de néao inicic de obras.

§ 5° Uma vez emitida a licenga de instalacdo, o empreendedor terd o
prazo maximo de dois anos para concluir a infraestrutura do empreendimento, estando
sujeito a eventuais novas disposigdes em caso de néo conclusdo neste prazo.

Art. 5° A convencgao do condominio deve obrigatoriamente dispor sobre:
| - Taxa de ocupacgéo e indice de aproveitamento nos lotes individuais,



Il - Usos admitidos, limitados ao que é admitido para a respectiva zona do Plano
Diretor;

lil — Recuos frontais e laterais a serem observados, que independem da respectiva
Zona do Plané Diretor, observado o disposto no § 2° do art. 2°.

IV — Obrigatoriedade ou ndo de o conddmino submeter a aprovacgao prévia da
Assembléia ou Diretoria do condominio os projetos construtivos a serem edificados,
reformados ou ampliados em seu lote.

V - Outras disposicGes obrigatdrias exigidas pelo Cdédigo Civil e por normas do
registro imobiliario. :

Paragrafo Unico. A sintese das disposicdes dos incisos | a IV devera ser
averbada junto ao registro imobiliario de cada lote individual.

Art. 6° Alem das disposigbes requeridas no Art. 5° a convengdo do

condominio também pode dispor sobre:

I — Tipos e limites de construgbes admitidas dentro do condominio, inclusive estilo
arquiteténica.

Il — Normas gerais de convivéncia, de rateio de custos condominiais e outras que
couberem.

lll - Normas sobre exercicio de atividades econdmicas, ou sua proibigdo, dentro do
condominio.

Art. 7° Cabe ac empreendedor do condominio de lotes:

| — Construir toda a infraestrutura de uso comum prevista em projeto;

Il — Deixar perfeitamente demarcados com pontaletes de concreto os limites de
cada [ote;

Nt — Oferecer garantias reais ao Poder Publico em valor suficiente para dar
cobertura a infraestrutura ainda nao construida, podendo esta garantia recair sobre lotes
do préprio empreendimento, que ficardo gravados no Registro de Imodveis, ou,
alternativamente, carta de fianga bancaria de instituicdo com agéncia no Municipio.

Art. 8° Passardo a propriedade do Municipio ou as concessiondrias de
servigos publicos os seguintes bens:

| - As vias de circulagao internas;

Il - As areas verdes internas que sejam necessarias para atingir o minimo de area
verde exigida;

Ilf - As areas destinadas para uso institucional;

IV - As redes de agua, energia elétrica, esgoto cloacal e esgoto pluvial e eventuais
estacdes.

§ 1° A criterio do Peder Publico Municipal e/ou das concessionarias dos
respectivos servigcos, as redes de agua, energia elétrica, esgoto cloacai e esgoto pluvial
deverdo ser dimensionadas de forma a dar continuidade ou receber contribuigbes do
entorno.

§ 2° O Poder Publico Municipal e/ou as concessionarias dos servigos terdo
livre acesso as vias de circulacao interna do condominio para executar as necessarias
ligagOes as obras a serem edificadas, leituras em medidores, fiscalizagédo, manutengéo
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e execucdo de obras de eventual ampliagdo ou interligag@o a ruas lindeiras para dar
continuidade as redes.

§ 3° As redes de agua, energia elétrica, esgoto cloacal, esgoto pluvial e
eventuais estagdes estardo isentas de qualquer contribui¢do condominial.

§ 4° As concessionarias de servicos publicos encarregar-se-a2o da
manutengao das respectivas redes.

Art. 9° Constituirdo propriedade do condominio:
| — As areas verdes adicionais eventualmente constituidas além do minimo
necessario;
Il — As areas de preservacdo permanente mantidas ne condominio;
Il - Qutras areas de uso comum instituidas pelo condominio.

Art. 10. Os servicos publicos basicos de manutencdc de vias, limpeza
plblica, iluminagdo publica, podas da arborizagdo em vias e similares serdo de
responsabilidade do Municipio.

Paragrafo Unico. A critério dos condéminos, especialmente para reduzir o
transito de veiculos e pessoas na area interna do condominio, parte ou totalidade dos
servicos poderao ser executados de forma parcial ou total pelo condominio, participando
o Poder Pablico tdo somente como apoiador complementar de tais servigos e sem que
para tanto assista aoc condominio ou as conddminos direito a qualquer reducdo nas
incidéncias de tributos ou taxas aplicaveis ao condominio e aos lotes.

Art. 11. Sera de inteira responsabilidade do Condominio o desempenho
dos seguintes servigos:
| — manutengac e conservagao das areas verdes internas e de preservagao

permanente;
Il = manutengdo e conservagdo das redes de iluminagadc que atendam areas

verdes internas e outras dareas de uso comur;

il — manutengdo de outros servigos de interesse geral dos conddminos que estes
julgarem necessarios ou convenientes, como segurancga, vigildncia, monitoramento e
similares.

Art. 12. O condominio devera garantir a agdo livre e desimpedida de
autoridades, entidades, concessionérias de servigos e agentes publicos no desempenho
de suas atividades funcionais.

Art. 13. Para fins tributarios, cada lote internc constituira unidade
auténoma.

Art. 14. E admitida a criacdo de condominios de lotes mediante o
fechamento de vias publicas ja existentes se observadas as seguintes condigbes
minimas:

| — Haver a concordancia expressa de todos os proprietarios de lotes a serem
abrangidos;
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Il — Envolver exclusivamente vias de transito local e sem prejuizo significativo a
circulacao viaria ja consolidada;

il — Estar toda a infraestrutura urbana concluida ou, se ndo estiver, haver o
compromisse dos condéminos de conclui-la segundo os padrées exigidos pelo
Municipio,

IV — Serem observadas e acatadas todas as demais disposicOes aplicaveis da
presente Lei;

V - Ser apresentado projeto técnico de obras faltantes, podendo as partes ja
existentes serem supridas por laudo técnico, devendo tats pegas serem assinados por
profissional habilitado perante o CREA e com emissdo da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica;

VI — Nao englobar a area institucional e no maximo até 50% (cinglenta por cento}
da area verde.

Paragrafo Unico. As propostas de fechamento de lotes para constituigao
de condominios nos termos deste artigo, uma vez documentadas conforme os incisos
acima, serdo objeto de projeto de lei ordinaria, especifica para cada projeto, que serd
submetido a apreciacao legislativa.

Art. 15. O paragrafo Unico do Art. 11 da Lei Municipal n°® 4.365/1992 é
renumerado para Paragrafo Primeiro (§ 1°).

Art. 16. E incluido o Paragrafo Segundo (§ 2°) no art. 11 da Lei Municipal
n° 4365/1992 com a seguinte redagéo:
Lei Municipal n® 4.365/1992:
Art. 11 - ..
§ 2° - As dimensOes minimas de lotes previstas nos artigos seguintes desta
Lei podem ser reduzidas nos casos de empreendimentos para fins de
habitagao popular ou para a instituigcao de condominios de lotes.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

LTON MAGALHAES,
Prefeito.

SEPLAN/DDV
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