ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAZINHO

Of. n® 083/18 - GPC Carazinho, 06 de abril de 2018.

Excelentissimo Senhor, 11t
Veer, Marcio Luiz Hoppen, ol e AT ] AT

AGIH2
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Encaminha Projeto de Lei Complementar n°® 004/18 .f? s LEAp
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Senhor Presidente:

Pelo presente encaminhamos a essa Egrégia Casa o Projeto de Lei
Complementar n® 004/18, desta data, que Dispde sobre o Cadigo de Parcelamento do

Solo do Municipio de Carazinho e revoga a Lei Complementar n® 209/17.

Exposicao de Motivos:

A presente propositura visa a realizagdo de alteragbes na lei de
parcelamento do solo, com melhoramento e atualizagio da redacio e descricdo das
mais variadas formas de parcelamento do solo, além das seguintes mudancgas:

« que os procedimentos e etapas das varias formas de parcelamento sejam
equalizados (ou seja, 0 gue & solicitado para a aprovagao, tantc nos memoriais
guanto nas plantas sejam padronizados);

« Que se excetue a exigéncia de praga de retorno para as vias sem saida, mas
que tem possibilidade de prolongamento em loteamento futuro;

« admissdo de quadras com extensdo superior a prevista no inciso | do artigo 100
da LC 209/17, quando nos lotes lindeiros houver algum empecilho ao
prolongamento da via;

« que quando ndo houver APP, matas ou areas ndo edificantes, isto seja escrito
no memoral, para que se tenha certeza de que ndc houve apenas

esquecimento de demonstragao no mapa,
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» Que todas as areas doadas ao municipio sejam cercadas, mas que as

especificagdes deste cercamento sejam conforme projeto aprovado, sem mais a
necessidade de definicdo por decreto;

 que a implantagdo de placas com a denominagéo de ruas seja conforme projeto
aprovado, sem mais a necessidade de definigdo por decreto;

» que todos os prazos de analise sejam contados em dias Uteis:

» que a certidao de viabilidade siga a legislagdo federal sobre prazo de expedicao
de certid&o, no caso, quinze dias a contar do protocolo;

* Que se deixe de exigir para desdobro e unificagdo a indicagdo das arvores
nativas;

« a inclusdo dos projetos necesséarios para atender o Parecer técnico conclusivo
do estudo de Impacto de vizinhanga para analise e aprovacio em segunda fase
dos loteamentos;

« @ inclusdo de um paragrafo onde o municipio possa indeferir ou arquivar
processos em gue hajam dados omitidos ou que ndo expressem a verdade no
pedido de diretrizes;

» que o artigo 60-B da LC 209/17 se restrinja as sequintes zonas: Zona Comercial
e de Servigos 1 e 2, para o Corredor Comercial e de Servigos 1 e 2, para a Zona
Residencial 1 e 2 e para a Zona de Protecdo Aeroportudria, pois nas outras
zonas, em fungao das atividades permitidas no local, ha a necessidade de areas
maiores. E que as esquinas tenham testadas maiores em funcdo dos recuos
obrigatérios.

As mudangas foram propostas tanto pelos profissionais que atuam com
parcelamento do solo, por empreendedores, quanto pelos técnicos do Municipio.

Este projeto de lei vem ao encontro da necessidade da populagdo
carazinhense, elevando as possibilidades de solugéo de problemas da sociedade e por

fim, o cumprimento e modernizagéo das legislagtes urbanisticas.

Atenciosamente,

SEPLAN/DDV
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004, DE 06 DE ABRIL DE 2018.

Dispée sobre o Cédigo de Parcelamento do
Solo do Municipio de Carazinho e revoga a
Lei Complementar n® 209/17.

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Capitulo |
Das disposi¢des preliminares

Art. 1° A Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Carazinho &
instituida com o objetivo de regulamentar a divisdo de terras para fins urbanos no
territorio municipal.

Capitulo 11
Das definigbes

Art. 2° Para os efeitos desta lei s8o adotadas as seguintes definigdes:

I- Areas Institucionais: sdo aquelas destinadas a edificagdo de equipamentos
comunitarios, tais como pragas, ginasio de esportes, areas de lazer, escolas, postos de
salde, entre outros;

Il - Ceriddao de Viabilidade: & o documento expedido pela Administracao
Municipal com o objetivo de estabelecer as condigbes de ocupacgdo do solo previstas
pelo Plano Diretor;

Il - Condominio Urbanistico para Fing Residenciais: Trata-se de
empreendimento que tem por finalidade a criagao de unidades autdnomas (constituidas
de lotes) sob as quais serdo, ou nao, realizadas construgdes, a critério do adquirente;

IV - Desdobro ou fracionamento: é a subdiviséo de lote que se originou de
processo de parcelamento de acordo com os tramites legais, aproveitando o sistema
viario existente;

V - Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura ::!e_
novas vias e logradouros plblicas, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja
existentes;

V1 - Diretrizes: & o conjunto de orientagdes concedidas pelo orgao municipal
responsavel, contendo os pardmetros para implantagdo do parcelamento do solo
urbano, estabelecendo, em especial, especificagbes quanto ao sistema viario, a
implantagd@o de equipamentos urbanos, comunitarios e espagos livres de uso publico, e
orientagbes sobre as legislagbes urbanisticas pertinentes, indicando as condigdes
especiais que porventura sejam necessarias para 0 caso;
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Vil - Empreendedor: é o ente plblico ou privado que promove o parcelamento
do solo;

Vil - Equipamentos comunitarios: sdo instalagdes e edificagdes pulblicas de
interesse geral da comunidade destinadas a educagdo, cultura, salde, esportes, lazer,
seguranca e similares;

IX - Equipamentos urbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura urbana, tais
como: equipamentos de abastecimento de agua, servico de esgoto, energia elétrica,

coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de
interesse publico;

X - Espago livre de uso publico: sdo as areas publicas destinadas a
recreagao, ao lazer, ao esporte e as atividades contemplativas, em que predominam
areas ndo edificadas;

Xl - Gleba: é a porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento do
solo;

Xl - Infraestrutura: € o conjunto de obras plblicas e servigos de utilidade
publica da cidade;

Xl - Loteamentos: € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao
que implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a ampliacdo de vias de
circulagao ou de logradouros publicos;

XIV - Passeio: &€ o caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico
limitado por meio-fio;

XV - Quadra ou quarteirdo: & a area limitada por logradouros publicos,
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas
desse loteamento;

XVI - Regularizagdo Fundiaria: @ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulagao
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvalvimento
das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

XVII - Retificagdo: é o procedimento administrativo para fins de corrigir a
matricula ou averbagao da Certiddo do Registro de Imoveis quando omissa, imprecisa
ou ndo exprimir a verdade;

XVl - Termo de Compromisso: & o documento no qual o empreendedor
firma compromisso de executar as obras e servigos necessarios para a concretizagéo do
parcelamento, fixando prazos e ofertando garantias para tanto, bem como se
compromete a cumprir todas as obrigagdes legais pertinentes ac empreendimento;
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XIX - Termo de Vistoria: é o documento expedido pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Obras Pdblicas em que atesta ter verificado as condigdes
de uma determinada gleba, lote, servi¢o ou obra concluida ou néo:

XX - Unificagdo: é a incorporagdo de parte de lote a outro lote ou a soma das
areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formag&o de nova gleba ou lote;

XXl - Vias de Circulacdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

Capitulo 11l
Da classificagdo dos parcelamentos do solo urbano

Art. 3° Parcelamento do solo & a divisdo de terras urbanas, glebas ou lotes em
novas unidades juridicamente independentes.

Art. 4° O parcelamento do solo pode ser feito por meio de desmembramento,
fracionamento ou desdobro, loteamento e unificacao.

Art. 5° Qualquer modalidade de parcelamento de solo urbano fica sujeito a
aprovagao prévia do Municipio nos termos desta Lei.

Capitulo IV
Dos requisitos urbanisticos

Art. 6° Os parcelamentos devem atender a seguinte condicéo:

| - quando realizados ao longo das faixas de dominio plblico de rodovias e
ferrovias, deve ser obrigatoria a reserva, em cada lado, de faixa ndo edificavel com
largura minima de 15,00m (quinze metros), além das faixas de dominio, salvo maiores
exigéncias da legislagao especifica.

Art. 7° O Poder Executivo podera, complementarmente, exigir a reserva de
faixa néo edificavel destinada a implantagdo e manutengéo de infraestrutura.

Art. 8° As faixas ndo edificantes devem ser identificadas nas plantas.
Capitulo V
Das restrigdes ao parcelamento do solo
Art. 9° Nao € permitido o parcelamento de solo:
|- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes antes de serem tomadas

providencias que assegurem o escoamento das aguas ou a protegdo contra chelas e
inundagdes aprovadas pelo érgéo ambiental competente;
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Il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivos a salde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V- em areas de preservagdo ecolgica ou naquelas onde a poluigdo impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo;

VI - em terrenos situados fora do alcance das redes de abastecimento de agua

potavel e de energia elétrica, exceto se atendida as especificagbes técnicas das
concessionarias;

Vil - em terrenos que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais ou
em desacordo com os padrdes estabelecidos no plano diretor ou nas diretrizes gerais de
ocupacao do territorio;

VIl - em lotes ou glebas que, em sua Certiddo de matricula do Registro de
Imoveis, ndo estiverem com os dados conforme o local ou com informacgoes faltantes,
sem que sejam retificados.

Paragrafo Unico. No caso de parcelamento de glebas com parcelas de areas
com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), o projeto urbanistico deve vir
acompanhado de laudo técnico atestando a viabilidade técnica e legal, bem como as
condigdes para a edificagdo no local.

Art. 10. Para a aprovagio de projeto de parcelamento do solo em areas onde
se fizer necesséaria a promogao de medidas corretivas a fim de adequa-las a ocupagao
urbana, prevista na legislagéo, deverao ser adotados os seguintes procedimentos:

|- o empreendedor solicitard aprovagdo das medidas necessarias para a
corregdo das condigbes adversas da area a ser parcelada conforme o previsto no Art.
9% incisos I, Il, lll, V e VI e licenciamento ambiental, se for o caso;

Il - o empreendedor providenciard a corregdo das condigbes adversas da
area a ser parcelada, conforme previsto no artigo anterior inciso |, II, Ill, V e VI, e
apresentara os instrumentes técnicos comprobatérios das medidas adotadas, tais como
laudos, pareceres e atestados;

lll - os instrumentos técnicos apresentados deverdao comprovar que, com as
medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigdes
sanitarias, ambientais e de seguranga para a ocupagao antropica;

IV - a aceitagdo dos instrumentos técnicos sera condicionada a realizagdo de
vistoria a ser procedida pelo drgao municipal competente.
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TiITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
Capitulo |
Dos loteamentos

Secao |
Das disposi¢des gerais para loteamentos

Art. 11. Nos loteamentos é obrigatoria a transferéncia ac municipio de areas
para instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulagdo e
espagos livres de uso publico.

§ 1° Cabera a Administragdo Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
loteamento, a localizagdo das vias principais, das areas a serem destinadas para a
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espacos livres de uso
publico.

§ 2° A area destinada ao sistema de circulagdo, a instalagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espagos livres de uso publico ndo podera ser inferior, no
seu total, a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada sendo que:

|- @ area destinada a instalagdo de equipamentos comunitarios devera ser
de no minimo 5% (cinco por cento) da &rea total do loteamento e a area destinada aos
espagos livres de uso publico sera de no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba.

Il - ndo serdo aceitas no célculo do percentual de dreas a serem transferidas:
a) as Areas de Preservagio Permanente e as faixas ndo edificaveis:

b) as areas das faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de
energia elétrica.

§ 3° As dreas destinadas aos espagos livres de uso plblico deverao:

|- quando igual ou inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) ser em
area continua;

Il - quando superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) o excedente
podera ser fragmentado em espacgos descontinuos;

Il - quando superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados) respeitar um
minimo de 50% (cinquenta por cento) do total em &rea continua podendo o excedente
ser fragmentado em espagos descontinuos.

§ 4° Nos |oteamentos industriais com lotes maiores que 15.000m? (quinze mil
metros quadrados) sera dispensada a percentagem de 35% (trinta e cinco por cento)
prevista no § 2° deste artigo, observado o disposto no Art. 34.
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§ 5° Nao sdo computados como espagos livres de uso plblico os canteiros
centrais e passeio ao longo das vias.

§ 6° As areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios deverdo
ser cercadas conforme especificagbes definidas em projeto aprovado.

§ 7° As areas destinadas aos espagos livres de uso publico deverdo ser
cercadas, exceto nas confrontagbes com as vias publicas, conforme especificages
definidas em projeto aprovado.

§ 8° As dreas transferidas ao Municipic devem ter acesso direto ao sistema
viario.

§ 9° Todos os passeios devem ser pavimentados atendendo as normas e
legislagtes de acessibilidade.

§ 10. As areas transferidas passam a integrar o dominio do Municipio a partir do
registro do loteamento no Registro de Imaveis,
Secgao

Do projeto de loteamento

Art. 12. Os procedimentos administrativos para aprovagdo e execugdo dos
projetos de loteamentos urbanos compreenderdo as seguintes etapas:

|- expedicao de certidao de viabilidade;

Il - licenciamento ambiental preliminar;

Il - diretrizes para elaboragdo dos projetos:

IV - estudo de impacte de vizinhanga, se necessario:

V - aprovagdo em loteamentos do projeto urbanistico:

VI - licenciamento ambiental para instalagdo;

VIl - aprovagdo em 2° fase do projeto urbanistico e seus complementares;
VIII - licenga, execugao e fiscalizagéo das obras;

IX - licenciamento ambiental final;

X - termo de vistoria e recebimento dos servigos e obras.
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Subsegao |
Da certiddo de viabilidade para loteamento

Art. 13. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo Municipal
a expedigdo de certidao de viabilidade.

§ 1° A solicitagdo de expedigdo prevista no caput sera realizada através de
requerimento assinado pelo proprietario da gleba ou por meio de procurador, com
procuracdo publica, acompanhado pelos seguintes documentos:

|- copia da matricula da area, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

Il - mapa de localizagdo do empreendimento dentro do perimetro urbano.

§ 2° Na certiddo de viabilidade constard as condigbes de ocupagdo do solo
previstas pelo Plano Diretor.

§ 3° A expedigdo da certiddo de viabilidade ocorrerda no prazo maximo de 15
(quinze) dias, conforme legislag3o federal, a contar da data de protocolo.

§ 4° A certiddo de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de
sua emissdo.

Subsecao I
Do licenciamento ambiental para loteamentos

Art. 14, Os loteamentos estdo condicionados ao prévio licenciamento ambiental.

§ 1° A licenga ambiental para os loteamentos sera concedida em trés etapas de
acordo com a fase em que se encontra.

§ 2° O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
Impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatério (RIMA), quando o
empreendimento for considerado pelo 6rgdo ambiental potencial ou efetivamente
causador de significativa degradagdo ambiental.

Subsegao |lI
Das diretrizes para elaboragdo dos projetos de loteamentos

Art. 15. A solicitacdo de expedigdo de diretrizes para a elaboragao dos projetos
sera realizada através de requerimento assinado pelo proprietério da gleba e pelo
responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

| - copia da matricula da gleba, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

Il - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:
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a) divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e angulos, e suas
confrontagoes;

b) curvas de nivel com no maximo 5m (cinco metros) de equidistancia;

c) arvores frondosas, arvores nativas, hosques, florestas, areas de
preservagio e monumentos naturais e artificiais;

d) localizagdo dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais
sujeitos a eroséo, vogorocas, banhados, locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes;

e) benfeitorias e construcdes existentes;

f) redes de telefonia, linhas de transmissao, adutoras e demais instalagtes e
suas respectivas faixas de dominio;

g) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as
distancias da gleba a ser loteada;

h) arruamentos existentes intermnos, adjacentes ou proximos, em todo o
perimetro, com a locagao exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as
respectivas distancias da gleba a ser loteada;

i) orientacdo magnetica;

i) localizagdo do corpo receptor das aguas pluviais,

k) indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias com as respectivas disténcias da area a ser loteada;

I) gleba com o parcelamento proposto (sistema viario, dimensdes de
quadras e lotes, quadro de percentuais de areas com indicacéo da area de
equipamentos comunitarios e de espagos livres de uso publico);

lll - declaragao indicando da finalidade (uso predominante) do loteamento;

IV - declaragdo de disponibilidade de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminagéo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria competente;

V - declaragao de disponibilidade de coleta de residuos sdlidos pelo 6rgao
municipal competente;

VI - copias dos contratos sociais bem como documentos comprobatorios de
quem a representa em se tratando de pessoa juridica;

VIl - licenga prévia do orgao ambiental competente;

VIl - Responsabilidade Teécnica registrada no Conselho competente paga
referente ao anteprojeto ou projeto urbanistico de loteamento;
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IX - comprovante de pagamento da taxa para a expedicdo de diretrizes para
elaboragao de projetos de loteamento.

§ 1° A solicitacdo de expedicdo de diretrizes para elaboragdo de projetos
somente podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentagio referida
neste artigo.

§ 2° A expedicdo das diretrizes ocorrera no prazoe maximo de 30 (frinta) dias
uteis a contar da data de protocolizacdo da solicitagdo, exceto quando solicitada a
complementacdo e/ ou alteragdo de documentagdo ou realizagdo de diligéncias que
comecara a contar a partir da data do pleno atendimento do solicitado.

Art. 16. As diretrizes para elaboragao do projeto urbanistico poderao ser
indicadas em planta e constardo no minimo de:

| - localizagdo e dimensionamento do sistema vidrio principal e das vias do
entorno a serem prolongadas, com seus respectivos gabaritos;

Il - localizagdo aproximada das 4dreas destinada & instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico;

lll - avaliagdo da necessidade de elaboragio de estudo de impacto de
vizinhanga;

IV - outras determinages a juizo do orgao de planejamento municipal.
§ 1° As diretrizes terdo validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emisséao.

§ 2° As diretrizes poderdo ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais
1 (um) ano, desde que ndo tenha ocorrido alteragéo na legislacio pertinente.

§ 3° caso algum dado exigido no artigo anterior seja omitido ou ndo expresse a
a verdade, o processo sera automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que j& tenha
aprovagoes posteriores.

Subsecgao IV
Do estudo de impacto de vizinhanga dos loteamentos

Art. 17. Para loteamentos acima de 100.000m2 {(cem mil metros quadrados) &
necessaria a elaboracdo do EIV nos termos da legislacdo municipal especifica.

Subsegao V
Da analise e aprovagdo em 1° fase do projeto urbanistico dos loteamentos

Art. 18. A aprovagdo do projeto de loteamento em 1° fase fica condicionada ao
atendimento as especificagbes constantes nas diretrizes pelo empreendedor.
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Paragrafo unico. Nos casos em que for necessaria a elaboragdo do EIV, a
aprovagao do projeto fica condicionada ao atendimento ao Parecer Tecnico Conclusivo.

Art. 18. O requerimento de analise e de aprovagao do projeto de loteamento em
1® fase devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

|- copia da matricula atualizada da gleba;

Il - planta de situacdo da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em
3 (trés) vias;

lll - copia das diretrizes na respectiva planta;

IV - Responsabilidade Tecnica registrada no Conselho competente paga
referente ao projeto urbanistico de loteamento;

V - projeto urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés)
vias, contendo no minimo:

a) delimitagdo da gleba;
b} indicagdo do norte, com as coordenadas geograficas;

c) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes, areas e
numeragoes;

d) sistema viario, com a respectiva hierarquia e dimensionamento contendo:

1. os perfis longitudinais e transversais, a segdo tipo da pavimentagdo de
todas as vias de circulagéo e pragas de retorno;

2. a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

3. as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

4. localizagdo e dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espagos livres para uso publico;

e) indicagdo e delimitagdo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas
nao edificantes, servidbes e Areas de Preservacdo Permanente (APP's) e outras
restricdes impostas pela legislagdo que gravem o [oteamento;

fy  quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do loteamento,
das quadras, dos lotes, do sistema vidrio e das dreas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios e aos espagos livres para uso publico, e com o numero de
quadras e |otes;

g) demais elementos necessarios para a elucidagio do projeto.

VI - licenga prévia do 6rgdo ambiental competente;
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VIl - copia do Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga;
VIll - certiddo negativa de tributos municipais;

IX - comprovante de novas nimeros de quadras e de |otes para as quadras
existentes, fornecido pelo setor de cadastro imobiliario;

X - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de loteamento em
1? fase.

Paragrafo Gnico. O requerimento de analise e de aprovagao do projeto de
loteamento em 1° fase somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentacao referida neste artigo.

Art. 20. A andlise do projeto em 12 fase ocorrera no prazo méaximo de 30 (trinta)
dias Uteis a contar da data de protocolizagao do processo administrativo.

§ 1° Quando for solicitada a complementacéo ef ou alteragao de documentacao
ou realizagao de diligéncias, o prazo serd contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

§ 2° A aprovacgao em 12 fase terd validade de 02 (dois) anos a contar da data
em gue for realizada.

§ 3° Caso o orgdo municipal de planejamento considerar necessaria a
realizagdo de alteragdes no projeto urbanistico apos a expedigio das diretrizes essas
serdo relacionadas em parecer técnico.

Subsecdo VI
Da andlise e da aprovagdo em 2° fase do projeto urbanistico
e seus complementares dos loteamentos

Art. 21. A aprovagao do projeto de loteamento em 2° fase consiste na analise
dos projetos complementares de servigos e infraestrutura, projeto urbanistico e
memaorial.

Paragrafo tnico. No caso dos servigos concedidos, deverdo ser apresentados
os projetos complementares a eles pertinentes.

Art. 22. O requerimento de analise e de aprovagao do projeto de loteamento em
2° fase devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

|- copia da matricula atualizada da gleba;

Il - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga
referente aos projetos complementares e a execugdo dos servigos e obras;

Il - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:
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a)

Skt

a descrigdo dos Iotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a

equipamentos urbanos e comunitarios, de areas livres de uso publico, das areas nao

edificantes, das é4reas de preservagdo permanente, da gleba e remanescentes se
houver, contendo onde couber:

S

™~ o

b)

area do lote;

lade do logradoure em que se localiza o lote;

indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

setor, quadra e lote;

numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
orientagido magnética;

medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro publico;

medidas lineares do lote em todas as faces;

descrigao das ruas que formam o gquarteirdo onde esta localizado o lote;

a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao

da zona ou zonas de uso predominante;

c)

as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem

sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d)

a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

v -

a)
pluviais;

d)

e)

projeto de drenagem pluvial contendo no minimo:

indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas

detalhamento das caixas pluviais;

demais elementos necessarios para a elucidagao do projeto

projeto de terraplenagem, quando for o caso, contendo no minimo:
levantamento planialtimétrico;

perfis longitudinais e transversais com o respectivo “greide” do terreno;
projeto de plano de corte;

volume de corte ou aterros;

projeto de recuperagéo dos taludes, incluindo a indicagdo da drenagem

superficial com colocagdo de canaletas de pé e de crista do talude;

f)

indicagdo das areas de empréstimo para o aterro.
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V1 - projetos para atender o Parecer Técnico Conclusivo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e demais projetos complementares de servicos e infraestrutura,
devidamente aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;

Vi - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao,

Vil - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura;
VIl - licenga de instalagao do 6rgdo ambiental competente;
IX - certiddo negativa de tributos municipais;

X - comprovante de pagamento de taxa de andlise de projeto de loteamento
em 2° fase.

Paragrafo unico. O requerimento de analise e de aprovagdo do projeto de
loteamento em 2° fase somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentagao referida neste artigo.

Art. 23. A analise do projeto em 2° fase ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta)
dias (teis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo Gnico. Quando for solicitada a complementagao e/ ou alteragdes de

documentagao ou realizagdo de diligéncias, o prazo serd contado da data do pleno
atendimento ao solicitado.

Art. 24, A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita por decreto, onde
constardo, no minimo:

|- denominagéo, localizagao e destinagdo do loteamento,
Il - area total do empreendimento;
lll - ndmero total de lotes;

IV - éareas que passam a constituir o dominio publico sem 6nus para o
municipio;

V - descrigdo da garantia;
V1 - cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras.

§ 1° Como condicdo & publicagdo do decreto, devera ser firmado termo de
compromisse no qual o empreendedor fica comprometido a executar as obras e servigos
necessarios para a concretizagdo do parcelamento, assumindo prazos e ofertando
garantias para tanto, bem como se comprometendo a cumprir todas as obrigagdes
legais pertinentes ao empreendimento.
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§ 2° O termo de compromisso para execugdo dos servigos e obras de
infraestrutura sera parte integrante do decreto.

Art. 25. Como garantia do cumprimento da execugd@o das obras e servigos
firmados no Termo de Compromisso, o empreendedor devera prestar garantia em favor
do Municipio, através de garantia hipotecaria.

§ 1° Na garantia hipotecaria, o empreendedor caucionara em favor do Municipio
o minimo de 45% (quarenta e cinco por cento) do nimero total de lotes, em localizagao
a escolha do municipio, cabendo a Administracdo Municipal exigir garantias
complementares sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, ndo cobrirem
os custos de execugao dos projetos.

§ 2° O valor dos lotes a serem dados em garantia devera ser atestado por meio
de avaliagdo técnica da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imdveis do municipio de
acordo com os valores de mercado.

§ 3° Nao poderio ser caucionadas as areas destinadas & instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulagdo e espagos livres de uso
publico.

§ 4° O paclo da prestagdo de garantia que serd celebrado por escritura publica
que sera averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do loteamento
devera constar especificamente:

|- as obras e servigos de responsabilidade do proprietério do loteamento;

Il - o prazo para execugdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

lll- a identificagdo das &areas dadas em garantia pela individualizagio
correspondente a lotes do projeto aprovado.

§ 5° A liberagdo da garantia sera realizada quando da conclusdo total dos
servigos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento apds vistoria e
elaboragdo do termo de vistoria pelo setor competente e emissdo de decreto para
liberacao das garantias.

§ 6° A liberagao parcial da garantia podera ser admitida quando da conclusdo
da totalidade de cada um dos servigos e obras de infraestrutura, desde que cada item
estabelecido no termo de compromisso tenha sido garantido proporcionalmente e
vistoriado pelo érgdo competente do Municipio.

§ 7° Na hipotese do paragrafo anterior, o loteador permanece responsavel pela
conservacao e/ou restauracgdo dos servigos e obras de infraestrutura que vierem a ser
danificados ate a entrega e aceitagdo definitiva e global do loteamento.
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Art. 26. Aprovado o projeto de loteamento o empreendedor devera protocolar
no Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacan.

§ 1° Juntamente com o projeto aprovado, devera ser encaminhado o
instrumento de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e
servicos de infraestrutura urbana aprovado pelo 6rgdo competente do municipio para
fins de registro.

§ 2° Se necessario, o empreendedor podera, em até 180 dias da aprovagao,
requerer reaprovacgdo do loteamento, que se fara por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessarios para se adequar & legislagao da data da nova
aprovagdo. O cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e servigos de
infraestrutura urbana pode ser atualizado e reaprovado pelo orgdo competente do
municipio.

Subsecéao VI
Do licenciamento e da execugdo das obras de loteamentos

Art. 27. Apds a publicagio do decreto, serd emitido Alvara de Licenga para
execucdo dos servicos e obras de infraestrutura exigidos no Art. 111 desta Lei e
relacionadas no termo de compromisso firmado pelo empreendedor.

§ 1° O Alvara de Licenga para a execugao dos servigos e obras de infraestrutura
fixara o prazo maximo de 2 (dois) anos para o termino da totalidade das obras,
renovaveis a cada 1 (um) ano, pelo periodo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O requerimento de renovagdo do Alvara de Licenga devera vir
acompanhado do cronograma de execugdo da obra atualizado, a ser aprovado pelo
6rgao municipal de planejamento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do final
dos prazos fixados no paragrafo anterior.

§ 3° Findo o prazo fixado no Alvara de Licenga e ndo tendo sido realizados os
servigos e obras de infraestrutura constantes no termo de compromisso, o Municipio
podera executa-los, promovendo a agao competente para adjudicar ao seu patriménio o
objeto de caugao ofertada, proporcional ao seu investimento.

Subsecao VI
Da fiscalizagdo das chras de loteamentos

Art. 28. Os loteamentos serdo submetidos a fiscalizagao dos drgaos municipais
competentes, quando da execugdo de seus servigos e obras de infraestrutura urbana,
conforme projetos aprovados.

§ 1° O responsavel pelo loteamento devera comunicar, mediante protocolo, aos
6rgdos competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura a ser
realizado no empreendimento.
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§ 2° O orgao municipal competente fiscalizara a execugdo do empreendimento,
emitindo relatdrio de vistoria.

§ 3° Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes
legais.

Subsecéo IX
Do termo de vistoria e do recebimento dos servigos e obras dos loteamentos

Art. 29. O recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura sera

realizado por meio de decreto que liberara as garantias exigidas nesta lei para o
cumprimento do termo de compromisso.

Art. 30. O decreto para recebimento final dos servigos e obras de infraestrutura
sera precedido de requerimento que devera vir acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Relatorio Descritivo e Fotografico de Conclusdo de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados, assinado pelo
empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com Responsabilidade
Tecnica registrada no Conselho competente;

Il - Termos de aceitagdo originais ou copia autenticada, emitidos pelas
concessionarias dos servigos concedidos;

Il - Licenciamento ambiental final emitido pelo 6rgdo ambiental competente;

Paragrafo dnico. Cada servico e obra de infraestrutura (com excegdo dos
servigos concedidos — cbjeto do inciso II) serd conferido pelos 6rgdos municipais
competentes e apos sera emitido o Termo de Vistoria.

Secao lll
Das demais formas de loteamentos

Subsecao |
Do loteamento industrial

Art. 31. Os loteamentos industriais sa8o agueles destinados prioritariamente a
atividades industriais e complementarmente a atividades comerciais e de servigos,
sendo vedada qualquer outra atividade.

Paragrafo Unico. Sera permitida a implantagio de loteamentos industriais nas
Zonas de Produgdo Urbana, nos Corredores de Producdo Urbana e nos Distritos
Industriais.

Art. 32. Ressalvadas outras exigéncias legais do Plano Diretor, o lote minimo
permitido nos loteamentos industriais, independente da zona que se localize, sera o

especificado no Art. 105, Inciso VI desta lei e a testada minima conforme Art.106, Inciso
V.
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Art. 33. As dimensdes das quadras dos loteamentos industriais obedecerdo aos
seguintes criterios:

| - o menor lado ndo podera ter extensao superior 8 200m (duzentos metros);

Il- o maior lado nac podera ter extensdo superior & 400m (guatrocentos
metros).

Art. 34. Para os loteamentos industriais, as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico deverao ser de, no minimo,

4% (quatro por cento) e 6% (seis por cento) respectivamente da area total do
loteamento.

Paragrafo dnico. Todas as demais especificagBes, determinagdes e exigéncias
expressas nessa lei deverao ser observadas.

Subsecao |
Do loteamento de interesse social

Art. 35. Os |oteamentos de interesse social sdo agueles destinados a
populagtes de baixa renda cujas dimensbes de seus lotes terdo area minima de 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, e deverdo
atender as demais especifica¢bes, determinagbes e exigéncias expressas nessa lei e no
Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Somente sera permitida a implantagdo de loteamentos de
interesse social em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) criadas por Lei
especifica.

Capitulo Il
Dos desmembramentos

Secao |
Das disposicbes gerais para desmembramentos

Art. 36. Nos desmembramentos de area igual ou superior a 20.000 m? (Vinte mil
metros quadrados), ou para fins industriais de area igual ou superior a 50.000m?*
(cinguenta mil metros quadrados) & obrigatoria a transferéncia ao municipio de areas
para instalagdo de equipamentos comunitarios, podendo, a critério discricionario do
Municlpio, situar-se em outro local dentro do perimetro urbano, podendo ser constituido
de um imovel com ou sem construgbes, desde que mantida a correspondéncia de
valores monetarios de a avaliagdo, de acordo com avaliagao realizada pela Comissao
Permanente de Avaliagio de Imoveis do municipio.

§ 1° Cabera a Administragdo Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
desmembramento, a localizagio das areas a serem destinadas para a instalacéo de
equipamentos comunitarios:
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§ 2° As dreas destinadas & implantagé@o de equipamentos comunitérios deverdo
ser de, no minimo, 10% (dez por cento) da area da gleba a ser desmembrada.

§ 3° Para efeitos do paragrafo anterior ndo serdo aceitas no calculo do
percentual de areas a serem transferidas:

| - as areas de preservagao permanente e as faixas nao edificaveis;

Il - as areas das faixas ao longo das linhas de transmissao de energia
elétrica.

§ 4° As areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema
viario.

§ 5° As areas destinadas & instalagéo de equipamentos comunitarios deverdo
ser cercadas conforme especificagbes definidas em projeto aprovado.

Art. 37. Na realizacdo de desmembramentos ndo sera permitido, alem das
demais determinagdes legais:

|- interromper a sequéncia do sistema viario previsto no Plano Diretor;
Il - bloguear a continuidade de vias;

Il - formar face de quadra com dimensdo superior a 150 (cento e cinquenta)
metros,;

IV - ©acesso a lotes por servidao de passagem.

Paragrafo unico. Para atender ao disposto neste artigo, sera exigida averbagao
na matricula do Registro de Imoveis da reserva técnica de area para a futura abertura
de vias, devendo esta reserva ser parte da gleba remanescente se houver ou ser
transferida sem Gnus para o municipio.

Art. 38. A aprovacado do projeto de desmembramento sera feita por decreto:

| - quando a drea da gleba a ser desmembrada for igual ou superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il - quando inexistir, no todo ou em parte, a infraestrutura bésica nos
logradouros lindeiros aos novos |otes;

§ 1° No decreto constardo, no minime:
| - denominagéio, localizagio e destinagdo do desmembramento;
Il - area total do empreendimento;
il - numero total de lotes;
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IV - areas que passam a constituir o dominio publico sem énus para o
municipio quando for o caso;

V - descrigdo da garantia quando for o caso;
VI - cronograma fisico-financeiro de execugao das obras quando for o caso.

Secgao ll
Do projeto de desmembramento

Art. 39. Os procedimentos administrativos para aprovagdo e execugdo dos
projetos de desmembramentos compreender&o as seguintes etapas:

|- expedigio de certiddo de viabilidade;

Il - licenciamento ambiental preliminar;

lll - diretrizes para elaboragéo dos projetos;
IV - aprovacao do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental para instalagao;
VI - expedigao de certiddo de aprovacgao,;

Vil - licenciamento ambiental final.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do projeto de desmembramento ficara
condicionada a prévia existéncia, nos logradouros lindeiros aos novos lotes, da
infraestrutura constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar.

Art. 40. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura referida no artigo
anterior, em qualquer dos logradouros lindeiros aos novos lotes, © empreendedor
providenciara as suas expensas a execugao da infraestrutura faltante.

§ 1° Quando necessaria & execugdo de obras de infraestrutura referidas no
caput estas deverdo obedecer aos projetos aprovados pelos 6rgaos municipais
competentes ou pelas concessiondrias dos respectivos servigos.

§ 2° Havendo impossibilidade técnica de execugdo de qualquer dos elementos
de infraestrutura, o empreendedor devera anexar ao requerimento de aprovagao do
projeto urbanistico e seus complementares, certiddo do orgao municipal competente ou
da concessiondria do respectivo servigo, atestando tal impedimento.
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§ 3° Nos casos previstos no caput aos procedimentos administrativos para
aprovagio e execucao dos projetos de desmembramentos compreender&o as seguintes
etapas:

| - expedigéo de certidao de viabilidade;

Il - licenciamento ambiental preliminar;

lll - diretrizes para elaboracdo dos projetos;

IV - aprovagéo do projeto urbanistico;

V - licenciamento ambiental para instalagéo;

VI - aprovagao dos projetos complementares;

VIl - licenga, execucgéo e fiscalizagao das obras;

VIII - licenciamento ambiental final,

IX - termo de vistoria e recebimento dos servigos e obras.

Subsecao |
Da certiddo de viabilidade para desmembramento

Art. 41. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo Municipal
a expedicdo de certiddo de viabilidade.

§ 1° A solicitagdo de expedigcdo prevista no caput sera realizada atraveés de
requerimento assinado pelo proprietario da gleba acompanhado pelos seguintes
documentos:

|- copia da matricula da gleba, atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias;

Il - mapa de localizagdo do empreendimento dentro do perimetro urbano.

§ 2° Na certiddo de viabilidade constard as condigbes de ocupagdo do solo
previstas pelo Plano Diretor.

§ 3° A expedicdo da certiddo de viabilidade ocorrera no prazo méximo de 15
(quinze) dias, conforme legislagdo federal, a contar da data de protocolo.

§ 4° A certiddo de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de
sua emisséao.

Subsegao |l
Do licenciamento ambiental para desmembramento
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Art. 42. Os desmembramentos estdo condicionados ao prévio licenciamento
ambiental.

§ 1° A licenga ambiental para os desmembramentos sera concedida em trés
etapas de acordo com a fase em que se encontra.

§ 2° O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatorio (RIMA), quando o
empreendimento for considerado pelo drgde ambiental potencial ou efetivamente
causador de significativa degradacgao ambiental.

Subsegéa |
Das diretrizes para elaboragao dos projetos para desmembramento

Art. 43. A solicitagao de expedigao de diretrizes para a elaboragdo dos projetos
sera realizada através de requerimento assinado pelo proprietario da gleba e pelo
responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

| - copia da matricula da gleba, atualizada em ate 180 (cento e oitenta) dias;

Il - certiddo de infraestrutura basica dos logradouros lindeiros aocs novos lotes
fornecida pelo érgdo municipal competente;

lll - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:

a} as divisas da gleba, com suas respectivas dimensbes e angulos, e suas
confrontagdes;

b) as curvas de nivel com no maximo 5m (cinco metros) de equidistancia;

c) arvores frondosas, arvores nativas, bosques, florestas, areas de
preservacido e monumentos naturais e artificiais;

d) localizagdo dos mananciais, cursos de agua, lagos, nascentes, locais
sujeitos a erosdo, vogorocas, banhados, locais alagadicos ou sujeitos a inundagbes;

e) benfeitorias e construgbes existentes;

f) redes de telefonia, linhas de transmissao, adutoras e demais instalagbes e
suas respectivas faixas de dominio;

g) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as
distancias da gleba a ser desmembrada;

h) arruamentos existentes internos, adjacentes ou proximos, em todo o

perimetro, com a locagio exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as
respectivas distancias da gleba a ser desmembrada;
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i)

orientagdo magnética;
1) localizagdo do corpo receptor das aguas pluviais;

k) indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser desmembrada;

I)  gleba com o parcelamento proposto;
m) as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

IV - declaragdo indicando da finalidade (uso predominante) do
desmembramento;

V - declaragido de disponibilidade de abastecimenio de agua, esgotamento
sanitario, iluminagdo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria competente;

VI - declaragdo de disponibilidade de coleta de residuos sdlidos pelo orgdo
municipal competente;

VIl - copias dos contratos sociais bem como documentos comprobatérios de
quem a representa em se tratando de pessoa juridica;

VIll - licenga previa do 6rgdo ambiental competente;

IX - Responsabilidade Teécnica registrada no Conselho competente paga
referente ao anteprojeto ou projeto urbanistico de desmembramento;

X - comprovante de pagamento da taxa para a expedi¢do das diretrizes para
elaboracgao de projeto de desmembramento;

§ 1° A solicitagdo de expedigdo de diretrizes para elaboragio de projetos
somente podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentagao referida
neste artigo.

§ 2° A expedigdo das diretrizes ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias
Uteils a contar da data de protocolo da solicitagdo, exceto quando solicitada a
complementacdo de documentagao ou realizagdo de diligéncias que comegara a contar
a partir da data do pleno atendimento do solicitado.

Art. 44. As diretrizes para elaboragdo do projeto urbanistico poderdo ser
indicadas em planta e constardo no minimo de:

|- localizagdo aproximada das areas destinada & instalagao de
equipamentos comunitarios quando necessarios;

Il - localizagdo de area de reserva técnica para futura abertura de vias;

Il - outras determinagdes a juizo do 6rgdo de planejamento municipal.
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§ 1° As diretrizes terao validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emiss&o.

§ 2° As diretrizes poderdo ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais
1 {(um) ano.

§ 3° caso algum dado exigido no Art. 43 seja omitido ou ndo expresse a

verdade, o processo serd automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que jé tenha
aprovagodes posteriores.

Subsecao IV
Da aprovagdo do projeto urbanistico para desmembramento

Art. 45. O requerimento de andlise e de aprovagdc do projeto de
desmembramento devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia da matricula atualizada da gleba;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situagao anterior ao desmembramento, com as seguintes indicagbes:

a) mapa da gleba a ser desmembrada, identificagdo cadastral da gleba e de
seus confrontantes em todas as faces;

b) via confrontante com a gleba;

c) vias que formam o quarteirao, com indicacdo da distancia da gleba até a
via mais préxima;

d) localizagao das edificagbes existentes na gleba;

e) orientacdo magnética, curvas de nivel, cursos de agua, APP, matas e
arvores existentes, areas nao edificantes:

I - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (irés) vias, com o
desmembramento proposto, com as seguintes indicacbes:

a) subdivisdo da gleba em Iotes pretendidos, servidbes e areas
remanescentes, se houver,;

b) via confrontante com os lotes;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distdncia dos lotes ate a
via mais proxima;

d) localizagao das edificagbes existentes nos lotes;
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e) orientagdo magnética, curvas de nivel, cursos de agua, APP, matas e
arvores existentes, areas nao edificantes;

f)  quadro de areas dos lotes, das serviddes, das dreas ndo edificaveis e de
preservagao permanente, com as devidas porcentagens e 0s seus totais.

g} demais elementos necessarios para a elucidagéo do projeto.
IV - memarial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

a) descricdo dos novos lotes resultantes do desmembramento contendo:
area do lote; lado do logradouro em que se localiza o lote; indicagao da distancia do lote
até o logradouro mais proximo; setor, quadra e lote; nimero dos lotes confrontantes em
todas as faces com respectiva orientagdo magnética; medida linear da confrontagao do
lote com o logradouro publico; medidas lineares do lote em todas as faces; descrigdo
das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote,

b) descricio das servidbes, das areas ndo edificaveis e de preservacao
permanente, se houver;,

c) localizacdo da Zona onde se localiza cada lote.

V - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente com
comprovante de pagamento referente ao projeto urbanistico de desmembramento;

VI - certidao negativa de tributos municipais;

VIl - comprovante de novos numeros de quadras e de lotes para as quadras
existentes, fornecido pelo setor de cadastro imobiliario;

VIl - comprovante de pagamento de taxa de andlise de projeto de
desmembramento,

§ 1° As plantas referidas nos incisos 1l e lll poderdo ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2° O requerimento de anélise e de aprovagio do projeto de desmembramento
somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a documentagéo referida
neste artigo.

Art. 46. A anélise ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta dias) dias Uteis, a
contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo unico. Quando for solicitada a complementagao de documentagao

ou realizagdo de diligéncias, o prazo serd contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

Subsegdo V
Da certiddc de aprovagao para desmembramento
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Art. 47. Aprovado o projeto, a Municipio emitira certiddo de aprovagdo de
desmembramento.

§ 1° Apos a aprovagdo, o empreendedor devera protocolar no Registro
Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 2° Decorridos 30 (trinta dias) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor deverd apresentar a comprovacdo do registro para cadastramento no
setor de cadastro deste municipio.

Subsecgao VI
Da aprovagao dos projetos complementares para desmembramento

Art. 48. O requerimento de andlise e de aprovagac dos projetos
complementares devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

| - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga
referente aos projetos complementares e a execugio dos servigos e obras;

It - projeto de drenagem pluvial, quando for o caso, contendo no minimo:

a) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

b) detalhamento das caixas pluviais;
¢} demais elementos necessarios para a elucidagao do projeto

Il - demais projetos complementares de servicos e infraestrutura,
devidamente aprovados pelas concessionarias competentes, quando for o caso;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao,

V - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura;
VI - licenga de instalagdo do érgac ambiental competente;
Vil - certidao negativa de tributos municipais;

VIl - comprovante de pagamento de taxa de andlise de projetos
complementares de desmembramento.

Paragrafo unico. C requerimento de andlise e de aprovagdo dos projetos
complementares somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a
documentacao referida neste artigo.
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Art. 49. A analise dos projetos complementares ocorreréd no prazo maximo de
30 (trinta) dias Uteis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo Unico. Quando for solicitada a complementagéo de documentacgao
ou realizagdo de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

Art. 50. A aprovagdo do projeto de desmembramento sera feita por decreto
conforme Art. 24 e paragrafos.

Art. 51. Como garantia do cumprimento da execugdo das obras e servigos
firmados no termo de compromisso, 0 empreendedor caucionara em favor do Municipio,
o minimo de 45% (quarenta e cinco por cento) do niimero total de lotes, no minimo 1
(um) lote em localizagdo a escolha do municipio, cabendo a Administragao Municipal
exigir garantias complementares sempre que as garantias oferecidas,
comprovadamente, ndo cobrirem os custos de execugdo dos projetos.

§ 1° O valor dos lotes a serem dados em garantia devera ser atestado por meio
de avaliagdo técnica da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imoveis do municipio de
acordo com os valores de mercado.

§ 2° Nao poderdo ser caucionadas as areas destinadas & instalacéo de
equipamentos comunitarios.

§ 3° O pacto da prestacio de garantia que sera celebrado por escritura publica
que sera averbada no registro imobilidric competente no ato do registro do
desmembramento devera constar especificamente:

|- as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do
desmembramento;

Il - o prazo para execugdo das obras de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso;

lll- a identificagdo das areas dadas em garantia pela individualizagao
correspondente a lotes do projeto aprovado.

& 4° A liberagdo da garantia sera realizada quando da conclusdo total dos
servigos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o desmembramento apos

vistoria e elaboragio do termo de vistoria pelo setor competente e emissao de decreto
para liberag@o das garantias.

Art. 52. Aprovado o projeto de desmembramento o empreendedor o devera
protocolar no Registro de Imoveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob a pena de
caducidade da aprovagao.

§ 1° Juntamente com o projeto aprovado, devera ser encaminhado o
instrumento de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e
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servicos de infraestrutura urbana aprovado pelo érgdo competente do municipio para
fins de registro.

§ 2° Se necesséario, o empreendedor podera, em até 180 dias da aprovagao,
requerer reaprovacgido do loteamento, que se fard por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessdrios para se adequar a legislagdo da data da nova
aprovagao.

Subsegao VI
Do licenciamento e da execugao das obras para desmembramento

Art. 53. Apos a publicagdo do decreto, sera emitido Alvara de Licenga para
execugao dos servicos e obras de infraestrutura exigidos no Art. 111 e relacionadas no
Termo de Compromisso firmado pelo empreendedor

§ 1° O Alvara de Licenga para a execugdo dos servigos e obras de infraestrutura

fixara o prazo maximo de 1 (um) ano para o término da totalidade das obras, renovavel
por mais 6 (seis) meses.

§ 2° O requerimento de renovagdo do Alvara de Licenca devera vir
acompanhado do cronograma de execugdo da obra atualizado, a ser aprovado pelo
drgdo municipal de planejamento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do final
dos prazos fixados no paragrafo anterior.

§ 3° Findo o prazo fixado no Alvara de Licenga e no tendo sido realizados os
servicos e obras de infraestrutura constantes no termo de compromisso, o Municipio
podera executa-los, promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu patriménio o
objeto de caucdo ofertada, proporcional ao seu investimento.

Subsecao VIl
Da fiscalizagio das obras para desmembramento

Art. 54. Os desmembramentos serdo submetidos & fiscalizagdo dos o6rgdos
municipais competentes, quando da execugdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana, conforme projetos aprovados.

§ 1° O responsavel pelo desmembramento devera comunicar, mediante

protocolo, aos drgdos competentes a data de inicio de qualquer servigo ou obra de
infraestrutura a ser realizado no empreendimento.

§ 2° O 6rgdo municipal competente fiscalizara a execugdo do empreendimento,
emitindo relatario de vistoria.

§ 3° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deveréio ser atendidas, sob pena de

embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagoes
legais.

Subsegdo IX
Do termo de vistoria e do recebimento dos servigos e obras para desmembramento
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Art. 55. O recebimento final dos servigos e obras de infraestrutura sera
realizado por melo de decreto que liberaréd as garantias exigidas nesta lei para o
cumprimento do termo de compromisso.

Art. 56. O decreto para recebimento final dos servigos e obras de infraestrutura
serd precedido de requerimento que devera vir acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Relatério Descritivo e Fotografico de Conclusao de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados, assinado pelo
empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com Responsabilidade
Técnica registrada no Conselho competente;

Il - Termos de aceitagdo originais ou copia autenticada, emitidos pelas
concessionarias dos servigos concedidos;

Il - Licenciamento ambiental final emitido pelo érgéo ambiental competente.
Paragrafo unico. cada servico e obra de infraestrutura (com excegao dos

servigos concedidos — objeto do inciso Il) sera conferido pelos 6rg@os municipais
competentes e apos sera emitido o Termo de Vistoria.

Capitulo Il
Do fracionamento ou desdobro

Secao |
Do projeto de fracionamento ou desdobro

Art. 57. Os procedimentos administrativos para aprovagdo e execugdo dos
projetos de fracionamento ou desdobro compreenderao as seguintes etapas:

1- aprovagio do projeto urbanistico;
Il - expedicao de certiddo de aprovacgao.

Subsecao |
Da aprovagao do projeto urbanistico para fracionamento ou desdobro

Art. 58. A solicitagdo de andlise e de aprovagdo de projeto de fracionamento ou
desdobro de lotes sera realizada através de requerimento que devera vir acompanhado,
no minimo, dos seguintes documentos:

| - copla da matricula atualizada do lote ou |otes;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situagdo anterior ao fracionamento ou desdobro, com as seguintes indicagoes:
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a) mapa do lote a ser parcelado, identificagao cadastral (Setor, Quadra e
Lote) do lote e de seus confrontantes em todas as faces e medidas lineares do lote em
todas as faces;

b) via confrontante com o lote;

c) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distancia do lote até vias
a via mais proxima,;

d) localizagfo das edificagdes averbadas existentes no lote;

e) orientacdo magnética, cursos de dgua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares;

Il - planta em escala |legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com o
parcelamento proposto, com as seguintes indicagoes:

a) lotes resultantes com sua identificagdo cadastral (Setor, Quadra e Lote) e
de seus confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces e
serviddes existentes, se houver,;

b) via confrontante com os |otes;

c) vias que formam o quarteirdo, com indicacdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima;

d) localizagao das edificagdes averbadas existentes nos lotes;

e) orientagdo magnética, cursos de agua, APP, matas, dreas ndo edificantes
ou similares;

f) quadro de areas do lote ou lotes, das servidGes existentes, das areas nao
edificaveis e de preservagdo permanente, com as devidas porcentagens e os seus
totais;

g) demais elementos necessarios para a elucidagado do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:
a) descrigéo do lote a parcelar;

) descrigdo dos novos lotes, contendo no minimo:

area do lote;

lado do logradouro em que se localiza o lote;

indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;
setor, quadra e lote;
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5.  numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
arientagdo magnética;

6. medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro publico;

7. medidas lineares do lote em todas as faces;

8. descrigdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

c) Declaragdo, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de
preservacdo permanente, ndo possui matas nem area nao edificante ou similares.

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para cada lote.

V - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga
referente ao fracionamento ou desdobro;

VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VIl - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de
fracionamento ou desdobro;

VIl - comprovante de novo nimero de lote para a quadra, fornecido pelo setor
de cadastro imobiliario.

§ 1° As plantas referidas nos incisos |l e |ll poderdo ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2° O requerimento de anélise e de aprovagao do projeto de fracionamento ou
desdobro somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a documentagdo
referida neste artigo.

Art. 59. A analise ocorrera no prazo maximo de 15 {quinze) dias lteis, a contar
da data de protocolo do processo administrativo

Paragrafo unico. Quando for solicitada a complementagdo de documentagao
ou realizag@o de diligéncias, o prazo sera contado da data do plenc atendimento ao
solicitado.

Subsecao |l
Da certiddo de aprovacéo para fracionamento ou desdobro

Art. 60. Aprovado o projeto, o Municipio emitira certiddo de aprovagéo de
fracionamento ou desdobro.

§ 1° Apés a aprovagdo, o empreendedor deverd submeté-lo ao Registro
Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 2° Decorridos B0 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor devera apresentar a comprovagao do registro para cadastramento no
setor de cadastro deste municipio.
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Capitulo IV
Da Extingdo de Condominio

Art. 61. Fica autorizada a extingdo de condominios, atendidas as exigéncias
contidas no Art. 4° da Lei Federal n° 6.766/79, nos seguintes casos:

| — condominios ja formalizados por escritura publica e devidamente registrados
na matricula do Registro de Imdveis quando da publicagao desta Lei;

Il = condominios originados de formas de partilha decorrentes de decisdo
judicial.

Art. 62. Os lotes resultantes do processo de extingdo de condominio a que se
refere o artigo anterior deverdo possuir area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros), para a Zona Comercial e de
Servigos 1 e 2, para o Corredor Comercial e de Servigos 1 e 2, para a Zona Residencial
1 e 2 e para a Zona de Protegdo Aeroportuaria.

Paragrafo Gnico. Os lotes resultantes guando localizados em esquinas, deverdo
ter testada igual ou superior a 8,0m (oito metros) e area minima de 160,00m? (cento e
sessenta metros quadrados).

Art. 63. A solicitagdo de analise e de aprovagdo de projeto de extingdo de
condominio sera realizada através de requerimento que devera vir acompanhado, no
minimo, dos seguintes decumentos:

|- cépia da matricula atualizada do lote ou lotes;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situagdo anterior ao fracionamento ou desdobro, com as seguintes indicagdes:

a) mapa do lote a ser extinto o condominio, identificagdo cadastral do lote
(Setor, Quadra e Lote) e de seus confrontantes em todas as faces e medidas lineares
do lote em todas as faces;

b) via confrontante com o lote;

¢) wvias que formam o quarteirdo, com indicagao da distancia do lote até vias
a via mais proxima;

d) localizagdo das edificagdes averbadas existentes no lote;

e) orientagdo magnética, cursos de agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares.

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com ©
parcelamento proposto, com as seguintes indicagtes:
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a) lotes resultantes com sua identificagao cadastral (Setor, Quadra e Lote) e
de seus confrontantes em todas as faces: medidas lineares do lote em todas as faces &
servidGes existentes, se houver;

b) via confrontante com os |otes;

c) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da distancia dos lotes até a
via mais proxima;

d) localizagéo das edificagbes averbadas existentes nos lotes;

e) orientagdo magnética, cursos de agua, APP, matas, dreas ndo edificantes
ou similares:

f) quadro de areas do lote ou lotes, das servidoes existentes, das areas nao
edificaveis e de preservagdo permanente, com as devidas porcentagens & os seus
totais;

g) demais elementos necessarios para a elucidagao do projeto.

IV - memorial descritivo, em 3 (irés) vias, apresentando:
a) descrigdo do lote a extinguir o condominio;

) descrigdo dos novos lotes, contendo no minimo:

proprietario do lote;

area do lote;

lado do logradouro em gue se localiza o lote;

indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

setor, quadra e lote; nimero dos lotes confrontantes em todas as faces
com respectiva orientagao magnetica;

medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro publico;

medidas lineares do lote em todas as faces;

descrigdc das ruas que formam o quarteirdc onde esta localizado o lote;

N

e

c) declaragdo, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de
preservagao permanente, ndo possui matas nem érea ndo edificante ou similares;

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para cada lote.

V - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga
referente ao fracionamento ou desdobro (extingdo de condominio);

VI - certiddo negativa de tributos municipais;

VIl - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de
fracionamento ou desdobro;
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VIl - comprovante de novo nimero de lote para a quadra, fornecido pelo setor
de cadastro imobiliario.

§ 1° As plantas referidas nos incisos Il e |ll poderao ser apresentadas em uma
tnica prancha.

§ 2° O requerimento de andlise e de aprovacdo do projeto de Extingdo de
Condominio somente podera ser protocolado se constar, em anexo, foda a
documentagéo referida neste artigo.

Art. 64. A andlise ocorrera no prazo maximo de 15 (quinze) dias (teis, a contar
da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo Unico. Quando for solicitada a complementagdo de documentagao

ou realizagdo de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

TiTuLo i )
DOS DEMAIS PROCEDIMENTOS DE OCUPAGAO DO SOLO

Capitulo |
Da unificacao

Secéao |
Do projeto de unificagéo

Art. 65. Os procedimentos administrativos para aprovagdo e execugdo dos
projetos de unificagdo compreenderdo as seguintes etapas:

|- aprovagdo do projeto urbanistico;
Il - expedigdo de certiddo de aprovacao.

Subsegso |
Da aprovacao do projeto urbanistico para unificagdo

Art. 66. A solicitagdo de aprovacgdo de projeto de unificagdo de lotes sera

realizada através de reguerimento, que devera vir acompanhado, no minimo, dos
seguintes documentos:

|- copia da matricula atualizada dos lotes;

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
situagao anterior a unificagdo, com as seguintes indicagdes:

a) lotes ou parte dos lotes a serem unificados com identificagdo cadastral
(Setor, Quadra e Lote) destes e de seus confrontantes em todas as faces; medidas
lineares do lote em todas as faces;
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b) via confrontante com os lotes;

c) vias que formam o quarteirdo, com indicago da distancia dos lotes ate a
via mais proxima;

d) localizagdo das edificagdes existentes nos lotes;

e) orientagdo magnética, cursos de agua, APP, matas, éreas ndo edificantes
ou similares.

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias, com a
unificagdo proposta, com as seguinies indicagdes:

a) lotes resultantes com identificagdo cadastral (Setor, Quadra e Lote} destes
e de seus confrontantes em todas as faces; medidas lineares do lote em todas as faces
e servidoes existentes, se houver;

b) via confrontante com os lotes;

¢) vias que formam o quarteirdo, com indicagdo da disténcia dos lotes até a
via mais proxima;

d) localizagdo das edificagbes existentes nos lotes,

e) orientacdo magnética, cursos de Agua, APP, matas, areas nao edificantes
ou similares;

f) quadro de areas do lote ou lotes, das servidGes, das areas nao edificantes e
de preservacao permanente, com as devidas porcentagens e os seus totais.

IV - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

) descrigdo dos lotes ou parte dos |lotes a serem unificados contendo:

area do lote;

lado do logradouro em que se localiza o lote;

indicacdo da distancia do lote até o logradouro mais préximo;

setor, quadra e lote;

numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
orientagdo magnetica;

medida linear da confrontagédo do lote com o logradouro plblico;

medidas lineares do lote em todas as faces;

descricao das ruas que formam o guarteirdo onde esta localizado o lote;
declaragao, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de
preservagao permanente, ndo possui matas nem area nao edificante ou
similares;
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b) descrigdo da parte do lote a ser parcelada e unificada ao lote lindeiro,
quando for o caso, contendo o nimero do setor e da quadra e de seus confrontantes em
todas as faces,

)  descrigdo dos lotes resultantes da unificagdo, contendo:

area do lote: lado do logradouro em que se localiza o lote;

indicacdo da distancia do lote até o logradouro mais proximo;

setor, quadra e lote; .
nimero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
orientagdo magnetica;

medida linear da confrontagao do lote com o logradouro publico;

medidas lineares do lote em todas as faces;

descricdo das ruas que formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;
declaragdo, quando for o caso, de que o lote ndo se encontra em area de
preservacido permanente, ndo possui matas nem area ndo edificante ou
similares;

PON=O

®~Now

d) o zoneamento previsto pelo Plano Diretor para cada lote.

V - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga
referente a unificagéo;

VI - certidao negativa de tributos municipais,
VIl - comprovante de pagamento de taxa de andlise de projeto de unificagdo.

§ 1° As plantas referidas nos incisos Il e |ll poderdo ser apresentadas em uma
Unica prancha.

§ 2° O reguerimentc de analise e de aprovagdo do projeto de unificagdo
somente podera ser protocolado se constar, em anexo, toda a documentagao referida
neste artigo.

Art, 67. A analise ocorrera no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar
da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo tdnico. Quando for solicitada a complementacdo de documentacido

ou realizacao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao
solicitado.

Subsegao ||
Da certiddo de aprovagdo para unificagdo

Art. 68. Aprovado o projeto, a Municipio emitira certiddo de aprovagdo de
unificagao.

§ 1° Apos a aprovagdo, o empreendedor devera protocolar no Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo.
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§ 2° Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,
o empreendedor devera apresentar a comprovagdo do registro para cadastramento no
setor de cadastro deste municipio.

Capitulo [l
Dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais
Secéo |
Das disposigbes gerais dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

. Art. 69. Nos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais é obrigatoria a
transferéncia ao municipio de dreas para instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e espacgos livres de uso publico em area externa ac condominio, exceto nos

casos em que a area a ser utilizada for inferior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados).

§ 1° Cabera a Administragdo Municipal, baseada em parecer técnico — quando
necessario, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais, a localizagdo das areas a serem destinadas
para a instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios e acs espagos livres de uso
publico.

§ 2° A area interna destinada ao uso comum ndo podera ser inferior, no seu total, a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada sendo que:

| - quanto a gleba de que trata este artigo ndo tiver sido objeto de loteamento
anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacéo de area publica devera ser destinado 5%
(cinco por cento) do total da gleba para uso publico, em localizagdo a ser definida pelo
municipio.

a) as areas destinadas aocs equipamentos comunitarios devemn estar situadas
fora do perimetro fechado e podem, a critério discricionario do Municipio, situar-se em outro
local dentro do perimetro urbano, podendo ser constituido de um imdvel com ou sem
constructes, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios de a avaliagao,
de acordo com avaliagdo realizada pela comissdo de avaliagdo de imdveis municipal.

Il - ndo serdo aceitas no calculo do percentual de 4dreas a serem transferidas:

a) a area total exigivel como espago livre de uso publico devera ter no minimo
50% (cinguenta por cento) de sua totalidade situada fora de area de preservagio
permanente;

b) as areas das faixas de serviddo ao longe das linhas de transmissao de
energia elétrica;

c}  areas nao edificantes.

§ 3° As areas destinadas ao uso publico deverao:

Hl - quando igual ou inferior a 2.000m* (dois mil metros quadrados) ser em area
continua;
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IV - quando superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) o excedente podera ser
fragmentado em espagos descontinuos;

V - quando superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados) respeitar um minimo
de 50% (cinquenta por cento) do total em area continua podendo 0 excedente ser
fragmentado em espagos descontinuos.

§ 4° As areas transferidas ao Municipio devem ter acesso direto ao sistema vidrio,
ter seus passeios pavimentados e arborizados e ser cercadas conforme especificagbes
definidas em projeto aprovado.

§ 5° As areas transferidas passam a integrar o dominio do Municipic‘ a partir do
registro do Condominio Urbanistico para Fins Residenciais no Registro de Imoveis.

§ 6° Nos condominios em que os lotes (unidades auténomas) forem inferiores a 250
m? (duzentos e cinguenta metros quadrados) é ocbrigatéria a destinagdo, dentro do
empreendimento, de uma area minima de 5% (cinco por cento) de espagos livres de uso
comum para recreacdo, lazer e esportes, que pode ser fracionada, desde que ndo em
espacos menores do que 250 m® (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 7° Passardo a propriedade das concessionarias de servigos publicos os seguintes
bens: as redes de agua, energia elétrica, esgoto & eventuais estagbes executadas na area
externa do empreendimento.

§ 8° Passardo a propriedade do condominio os seguintes bens: as vias de
circulagdo interna, as areas verdes inlernas, as Areas de Preservagao Permanente e oulras
areas de uso comum instituidas pelo condominio.

§ 9° E vedada a criagdo de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais para
populacdo de baixa renda, salvo quando de iniciativa do proprio municipio para fins sociais.

Art. 70. Em nenhum caso o condominic urbanistico para fins residenciais podera

prejudicar o escoamento normal das aguas pluviais e/ou as obras necessarias de
infraestrutura do municipio.

Paragrafo dnico. Fica assegurada a passagem de infraestrutura puiblica quando
necessaria e acesso iresirito do Poder Publico ao perimetro interno dos condominios

urbanisticos para o cumprimento de suas obrigaghes relativas a4 operagdo e manutencio
destas.

Art. 71. Serdo areas e edificagdes de uso privativo e de manutengdo privativa do
conddmino as vias urbanas internas de comunicagdo, os muros, guaritas, servigcos e obras
de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificagbes que, por sua
natureza, destinem-se ac uso privativo de todos os conddminos.

§ 1° O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios € de inteira
responsabilidade dos mesmaos.

§ 2° A iluminagdo condominial & de responsabilidade dos condéminos.
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Art. 72. As condigoes urbanisticas do Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais e as limitagbes que incidem sobre os lotes (unidades autGnomas) e suas
construgbes, serdo sempre aquelas fixadas, pelo Plano Diretor vigente, na Zona Residencial

1 (ZR1).

§ 1° Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio urbanistico para fins residenciais deverdo ser previamente submetidas &
aprovacgdo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas o regime urbanistico do
empreendimento e as normas vélidas para construgoes, seguindo o que determina o Plano
Diretor, Cédigo de Obras e demais legislagdes vigenies.

§ 2° Os condominios urbanisticos para fins residenciais s¢ poderdo ser cercados
por muros cegos nas faces para as vias plblicas, quando estes respeitarem um recuo de
. 4 0m (quatro metros).

Art. 73. Nos condominios urbanisticos para fins residenciais, as areas de uso
comum destinadas a vias de acesso deverdp ter a largura minima de 12 (doze) metros,
compreendendo 9 (nove) metros para a pista de rolamento e dois passeios de 1,5 (um
virgula cinco) metros e quando forem sem saida deverao ter praga de retorno que permita a
inscricdo de um circulo com raio minimo de 8 {oito) metros no leito carrogavel mais a largura
dos passeios em todo o perimetro.

Art. 74. A dimensdo externa dos condominios urbanisticos obedecera aos
seguintes critérios:

| — o menor lado ndo podera ter extensdo superior @ 150 (cento e cinquenta)
metros,

Il — 0 maior lade néo podera ter extenséo superior & 400 (quatrocentos) metros.

. § 1% S&o admitidas dimensbdes externas superiores as previstas nos incisos | e |l
nos casos em que a natureza do empreendimento demande de grandes areas continuas e
néo bloqueie a implantagdo do sistema viario urbano previsto na legislagdo local,
dependendo, para a sua validade, de parecer favordvel do 6rgdo ou ente responsavel pelo
planejamento e do conselho municipal pertinente.

§ 2° Poderao ser implantados condominios urbanisticos para fins residenciais
contiguos, desde que ndc interrompam o prolongamento do sistema viario definido na
legislagdo local, dependendo, para a sua validade, de parecer do érgao ou ente responsavel
pelo planejamento e do conselho municipal pertinente.

Segao Il
Do projeto de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. 75, Os procedimentos administrativos para aprovagao e execucdo dos projetos
de Condominios Horizontais de Lotes para Fins Residenciais urbanos compreenderdo as
seguintes etapas:

| - expedicdo de certidao de viabilidade;
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Il - licenciamento ambiental preliminar;

Il - diretrizes para elaboracao dos projetos;
IV - estudo de impacto de vizinhanga, se necessario;
V - aprovagao em 1° fase do projeto urbanistico;
VI - licenciamento ambiental para instalagao;
VIl - aprovagao em 2° fase do projeto urbanistico e seus complementares;
VIl - licenga, execugdo e fiscalizagdo das obras;
IX - licenciamento ambiental final;
X - termo de vistoria e recebimento dos servigos e obras.
Subsaecao |
Da certiddo de viabilidade dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. 76. O empreendedor devera solicitar, previamente, ao Executivo Municipal &
expedicdo de certidao de viabilidade.

§ 1° A solicitagdc de expedig8o prevista no caput sera realizada através de
requerimentc assinado pelo proprietdrio da gleba ou por meio de procurador, com
procuragao publica, acompanhado pelos seguintes documentos:

| - copia da matricula atualizada da area;
Il - mapa de localizacdo do empreendimento dentro do perimetro urbano.

§ 2° Na certiddo de viabilidade constard as condigbes de ocupagdo do solo
previstas pelo Plano Diretor.

§ 3° A expedic@o da certiddo de viabilidade ocorrera no prazo maximo de 15
(quinze) dias, conforme legislagdo federal, a contar da data de protocolo.

§ 4° A certiddo de viabilidade tera validade de 1 (um) ano a contar da data de sua
emissaon.

Subsegso I
Do licenciamento ambiental dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. 77. Os Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais esto condicionados
ao préevio licenciamento ambiental nos seguintes casos:

a) a partir de 1.000 (mil) metros quadrados;
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b) até 1.000 (mil) melros quadrados sem sistema de tratamento de efluentes
independente.

§ 1° A licenga ambiental para os Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais
sersd concedida em irés etapas de acordo com a fase em gue se encontra.

§ 2° O licenciamento ambiental devera ser precedido de um estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) e do seu respectivo relatério (RIMA), quando o empreendimento for
considerado pelo 6rgdo ambiental potencial ou efetivamente causador de significativa
degradacdo ambiental.

Subsecao |l

Das diretrizes para elaboragio dos projetos dos Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais

Art. 78. A solicitagBo de expedigéo de diretrizes para a elaboragdo dos projetos
sera realizada aitravés de requerimento assinado pelo proprietaric da gleba e pelo
responsavel técnico acompanhada pelos seguintes documentos:

| - cdpia da matricula atualizada da gleba;

Il - planta da gleba em escala legivel e de bom entendimento, em 2 (duas) vias
contendo no minimo:

a) divisas da gleba, com suas respectivas dimensdes e &ngulos, e suas
confrantacoes;

b)  curvas de nivel com no maximo 5m (cinco metros) de equidistancia;

¢) arvores frondosas, arvores nativas, bosques, florestas, areas de preservagao
& monumentos naturais e adificials:

d) localizagdo dos mananciais, cursos de dgua, lagos, nascentes, locais sujeitos
a eros&o, vogorocas, banhados, locais alagadigos ou sujeitos a inundagges;

e) Dbenfeitorias e construgdes existentes;

f} redes de telefonia, linhas de transmissdo, adutoras e demais instalagbes e
suas respectivas faixas de dominio;

g) servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, com as
distancias da area a ser utilizada,

h) arruamentos existentes internos. adjacentes ou proximos, em todo o
perimetro, com a locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as
respectivas distancias da area a ser utilizada:

i) orientagdo magnética;

i) localizagio do corpo receplor das aguas pluviais,

k) indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser utilizada;

) gleba com o parcelamento proposto (sistema viario, dimensdes de quadras e
lotes (unidades auténomas) , quadro de percentuais de areas com indicagdo da area de
equipamentos comunitarios e de espacos livres de uso publico).
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ll - declaragdo de disponibilidade de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario, iluminagdo publica e energia elétrica emitida pela concessionaria competente;

IV - declaragdo de disponibilidade de coleta de residuos soélidos pelo 6rgao
municipal competente;

V - copias dos caontratos sociais bem como documentos comprobatorios de quem a
representa em se tratando de pessoa juridica;

VI - licenga prévia do 6rgao ambiental competente;

VIl - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
ao projeto urbanistico de Condominio Urbanistico para fins residenciais;

VIl - comprovante de pagamento da taxa para a expedicdo de diretrizes para
elaborag¢do de projetos de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais.

§ 1° A solicitagio de expedigio de diretrizes para elaboragdo de projetos soments
podera ser protocolada se constar, em anexo, toda a documentacao referida neste artigo.

§ 2° A expedicao das direlrizes ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis a
contar da data de protocolo da solicitagdo, exceto quando solicitada a complementacéo e/
ou alteragdo de documentagéo ou realizagao de diligéncias que comegara a contar a partir
da dala do pleno atendimento do solicitado.

§ 3° Caso algum dado exigido neste artigo seja omitido ou ndo expresse a
verdade, o processo sera automaticamente indeferido e arquivado, mesmo que ja tenha
aprovacdes posteriores.

Art. 79. As diretrizes para elaboragdo do projeto urbanistico poderdo ser indicadas
em planta e constarao no minimo de:

| - localizagdo e dimensionamento do sistema viario interno e das vias do entorno;

Il - localizagdo aproximada das &reas destinada & instalagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico;

lll - avaliagéo da necessidade de elaboragéo de estudo de impacto de vizinhanga;
IV - outras determinagdes a juizo do érgao de planejamento municipal.
§ 1° As diretrizes terao validade de 1 (um) ano a contar da data de sua emisséo.

§ 2° As diretrizes poderdo ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais 1
{um) ano, desde que nao tenha ocorrido alteragdo na legislagao pertinente.

Subsecdo IV

Do estudo de impacto de vizinhanga dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais
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Art. 80. Para Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais acima de
100.000m? (cem mil metros quadrados) & necessaria a elaboracio do EIV nos termos da
legislagdo municipal especifica.

Subsecdo V

Da analise e aprovagao em 1° fase do projeto urbanistico dos Condominios Urbanisticos
para Fins Residenciais

Art. 81. A aprovagao do projeto de Condominio Urbanistico para Fins Residenciais
em 17 fase fica condicionada ac atendimento &s especificagbes constantes nas diretrizes
pelo empreendedor.

Paragrafo Gnico. Nos casos em que for necessaria a elaboragdo do EIV, a
aprovagao do projeto fica condicionada ao atendimento ao Parecer Técnico Conclusivo.

Art. B2. O requerimento de analise & de aprovagdo do projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 1° fase devera vir acompanhado dos seguintes
documentos:

| - copia da malricula atualizada da area a ser utilizada;

Il - planta de siluacdo da area a ser ulilizada em escala legivel e de bom
entendimento, em 3 {trés) vias;

Ill - copia das diretrizes na respectiva planta;

IV - Responsabilidade Técnica registrada no Conselho compelente paga referente
ao projeto urbanistico de loteamento;

V - projetc urbanistico em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (trés) vias,
contendo no minimo:

a) delimitagcdo da area a ser utilizada;
b) indicagéo do norte, com as coordenadas geograficas oficiais;
c) subdivisdo das quadras em lotes (unidades auténomas), com as respectivas
dimensdes, areas e numeragies,
d) sistema viario, com a respecliva hierarguia e dimensionamento contendo:
1. os perfis longitudinais e {ransversais de lodas as vias de circulagdo e pragas
de retorno;
2. a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento |ocalizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;
3. as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos cenirais das vias;
g) localizagdo e dimensionamento das dreas destinadas aos equipamenios
urbanos e comunitarios e aos espagos livres para uso publico;
f) localizagio e dimensionamento das dreas comuns que passardo ac dominio
dos conddminos,
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g) indicag3o e delimitagdo das faixas de dominio, faixas de seguranga, faixas
nao edificantes, servidées e Areas de Preservagdo Permanente (APP's) e outras restrigoes
impostas pela legislagdo que gravem o Condominio;

h) quadro, com valores absolutos e percentuais das areas do Condominio, das
quadras, dos lotes (unidades autdnomas), do sistema viario & das areas comuns que
passarao ao dominio dos condaminos e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espacos livres para uso publico, & com o numero de quadras e loles;

i) demais elementos necessarios para a elucidagéo do projeto.

VI - licenga prévia do 6rgdo ambiental competente;
VIl - copia do Parecer Técnico Conclusive do Estudo de Impacto de Vizinhanca;
VIl - certiddo negativa de tributos municipais;

IX - comprovante de pagamentoc de taxa de analise de projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 1# fase.

Paragrafo Gnico. O requerimento de andlise e de aprovagdo do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 12 fase somente podera ser protocolado
se constar, em anexo, toda a documentagao referida neste artigo.

Art. B3. A andlise do projeto em 1° fase ocorrerd no prazo maximo de 30 (trinta)
dias Uteis a contar da data do protocolo do processo administrativo.

§ 1° Quando for solicitada a complementagao e/ ou alteragio de documentagdo ou
realizacio de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao solicitado.

§ 2° A aprovagao em 1° fase ter4 validade de 2 (dois) anos a contar da data em que
for realizada.

§ 3° Caso o orgdo municipal de planejamento considerar necessaria a realizacéo de
alteragGes no projeto urbanistico apods a expedicdo das diretrizes essas serdo relacionadas
em parecer técnico.

Subsegao Vi

Da analise e da aprovagio em 2° fase do projeto urbanistico e seus complementares dos
Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. B4. A aprovagdo do projeto de Condominio Urbanistico para Fins Residenciais
em 2° fase consiste na analise dos projetos complementares de servigos e infraestrutura,
projeto urbanistico e memaorial.

Paragrafo Unico. No caso dos servigos concedidos, deverdo ser apresentados os
projetos complementares a eles pertinentes.

Art. 85, O requerimento de analise e de aprovagdo do projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 2* fase deverd vir acompanhado dos seguintes
documentos:

wharw.carazinho,rs.pov.br
Avenida Flores da Cunha, n® 1264, Centro
Telefone: (54) 3331-2699 / e-mail: prefeitura@carazinho.rs.gov.br




a)

b)

0 I L RS —

b)

—

0 N

1.

| - Cépia da matricula atualizada da gleba;

Il - responsabilidade Técnica registrada no Conselho competente paga referente
aos projetos complementares e a execugdo dos servigos e obras,

Il - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando:

denominagéo do condominio urbanistico para fins residenciais.
a descrigio da area a ser utilizada e da gleba ou Iote remanescentes, das

areas destinadas ao uso publico, de areas livres de uso comum, das areas nao edificantes,
das areas de preservagdo permanente, se houver, contendo onde couber:

area total do condominio;
lado do logradouro em que se localiza o lote;
indicagdo da distancia do lote até o logradouro mais préximo;
setor, quadra e lote;
numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva orientagao
magnética;
medida linear da confrontagao do lote com o logradouro plblico;
medidas lineares do lote em todas as faces;
descrigdc das ruas que formam o guarteirdo onde esta localizado o lote;
a descrigdo dos lotes (unidades autbnomas), das vias de circulacdo e das
areas comuns que passardc ao dominio dos conddminos, contendo quando
couber:
a. area do lote (unidade auténoma),
b. lado do logradouro interno em que se localiza o lote (unidade
auténoma);
c. indicagdo da distancia do lote (unidade auténoma) até o logradouro
interno mais proximo;
d. quadra e lote (unidade autdnomal;
e. numero dos lotes (unidade auténoma) confrontantes em todas as
faces com respectiva orientagdo magnética;
f. medida linear da confrontagdo do lote (unidade auténoma) com o
logradouro interno:
medidas lineares do lote (unidade autdnoma) em todas as faces;

10.a deacngam sucinta do Condominio Urbanistico para Fins Residenciais, com

as suas caracteristicas:

IV - projeto de drenagem pluvial contendo no minimo:

indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

2. detalhamento das caixas pluviais;

demais elementos necessérios para a elucidagio do projeto.

V - projeto de lerraplenagem, quando for o caso, contendo no minimo;

levantamento planialtimeétrico;

perfis longitudinais e transversais com o respectivo “greide” do terreno;
projeto de plano de corte;

volume de corte ou aterros;
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d) projeto de recuperagdo dos taludes, incluindo a indicagdo da drenagem
superficial com colocagio de canaletas de pé e de crista do talude;
e) indicagdc das areas de empréstimo para o aterro.

VI - demais projetos complementares de servigos e infraestrutura, devidamente
aprovados pelas concessionarias competantes, quando for o caso;

VIl - certificado de Aprovagao emitido pelo Corpo de Bombeiros;

VIl - cronograma fisico-financeiro das obras indicando as diversas etapas de
execucao;

IX - orgamento de todos os servigos e obras de infraestrutura;
X - licenga de instalagdo do orgao ambiental competente;
Xl - certiddo negativa de tributos municipais,

Xll - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais em 2° fase.

Paragrafo Gnico. O requerimento de andlise e de aprovagdo do projeto de
Condominio Urbanistico para Fins Residenciais em 2° fase somente podera ser protocolado
se constar, em anexo, foda a documentagao referida neste artigo.

Art. 86. A analise do projeto em 2° fase ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta)
dias uteis, a contar da data de protocolo do processo administrativo.

Paragrafo unico. Quando for solicitada a complementagio e/ ou alteragtes ou
realizagao de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao solicitado.

Art. 87. A aprovacgéo do projete de Condominio Urbanistico para Fins Residenciais
sera feita por decreto, onde constardo, no minimo:

| - denominagio, localizagdo e destinagdo do Condominio Urbanistico para Fins
Residenciais;

Il - area total do empreendimento;
I - numero total de lotes (unidades auténomas);
IV - areas que passam a constituir o dominio publico sem 6nus para o municipio.

Art. 88, Aprovado o projeto de Condominio Urbanistico para Fins Residenciais o
empreendedor devera protocolar no Registro Imobiliarioc dentro de 180 (cento e citenta) dias,
sob pena de caducidade da aprovacgao.

§ 1° Juntamente com o projetc aprovado, devera ser encaminhado o
instrumento de garantia e o cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e
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servicos de infraestrutura urbana aprovado pelo orgao competente do municipio para
fins de registro.

§ 2° Se necessario, 0 empreendedor podera, em até 180 dias da aprovacéao,
requerer reaprovagio do loteamento, que se fara por decreto. Quando for o caso,
devera incluir os projetos necessarios para se adequar a legislagdo da data q:a nova
aprovacdo. O cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e servigos de
infraestrutura urbana pode ser atualizado e reaprovado pelo érgdo competente do
municipio.

Subsegao VI

Do licenciamento e da execugio das obras dos Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais

Art. B9. Apds a publicagdo do decreto, serda emitido Alvara de Licenca para
execucio dos servigos e obras de infraestrutura exigidos.

Paragrafo Gnico. O Alvara de Licenga para a execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura fixara o prazo maximo de 2 (dois) anos para o término da totalidade das obras,
renovaveis a cada 1 (um) ano, pelo periodo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 90. A aprovagio dada pelo Municipio ao projeto de condominio Urbanistico
para fins residenciais ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso.

Paragrafo (nico. Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:

| -a executar, as suas expensas, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, com prazo maximo de 04 (quairo) anos;

Il - a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao
ser de concreto, segundo localizagdo e padrdo definidos pelo Municipio;

HI - permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugéo
das obras e servigos.

Subsecao VI

Da fiscalizag@o das obras dos Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. 91, Os Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais serdo submetidos a
fiscalizagdo dos 6rgaocs municipais competentes, quando da execugdo de seus servigos e
obras de infraestrutura urbana, conforme projetos aprovados.

§ 1° O responsavel pelo Condominio Urbanistico para Fins Residenciais devera
comunicar, mediante protocolo, acs argdos competentes a data de inicio de qualquer servigo
ou obra de infraestrutura a ser realizado no empreendimento.
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§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizag8o deverao ser atendi-;jas,_sc:b pena de
embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

§ 3° A ndo observancia do "capuf’ deste artigo, acarretara em multa, no caso de
obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condominos.

Subsecao X

Do termo de vistoria dos servigos e obras e do Certificado de Conclus@o dos Condominios
Urbanisticos para Fins Residenciais

Art. 92. Apds a realizagdo das obras constantes nos projetos aprovados, realizar-
se-a vistoria a fim de emitir o Certificado de Conclusdo das Obras do Condominio
Urbanistico para Fins Residenciais, precedido de requerimento que devera vir
acompanhado dos seguintes documentos:

| - Relatério Descritive e Fotografico de Conclusdo de Obras e do cumprimento
das exigéncias do Termo de Compromisso, conforme projetos aprovados, assinado pelo
empreendedor e pelo responsavel técnico do loteamento, com Responsabilidade
Técnica registrada no Conselho competente;

Il - Licenciamento ambiental final emitido pelo érgao ambiental competente.

§ 12 O Cerlificado de Conclusdo das Obras € o documento emitido pelo Municipio
que confirma a realizag@o de todas as obras constantes nos projetos aprovados e tem por
finalidade a declaragdo de habitabilidade do local do empreendimento & de seus
equipamentos urbanos.

§ 2°A conclusdo das obras aprovadas pelas concessionarias dos servigos
concedidos se dara através da apresentacdo dos termos de aceitagdo emitidos pelas
mesmas.

§ 3° A falta do documento constante no "caput” do artigo, impedira a aprovagdo e o
licenciamento das habitagdes internas do condominio.

Art. 93. O condominio urbanistico quando vinculado a projeto de edificagédo ou

edificagbes sera aprovado simultaneamente com a aprovagio do projeto de edificagdo ou
edificagbes.

Paragrafo unico. As edificagbes referidas no caput poderdo ser horizontais ou
verticais.

Capitulo 11l
Da retificacédo

Art. 94, Os |otes ou glebas que, em sua Certiddo de matricula do Registro de
Iméveis, ndo estiverem com os dados conforme o local ou com informagdes omissas,
imprecisas ou que ndo exprimem a verdade, deverdo ser retificados.
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Art. 95. A solicitagdo de analise de projeto de retificagéo de lote ou gleba sera
realizada através de requerimento, que deverd vir acompanhado, no minimo, dos
seguintes documentos:

|- copia da matricula atualizada do lote,

Il - planta em escala legivel e de bom entendimento, em 3 (irés) vias da
retificagdo proposta, com, no minimo, as seguintes indicagées:

a) orientagdo magnetica;
b)  vias que formam o quarteirdo;
L ¢) lotes confrontantes em todas as faces;
d) medida linear da confrontagdo do lote com o logradouro ptblico;

e) indicagdo da distancia do lote até a via mais proxima conforme certidao do
setor de topografia, quando for o caso;

fy ~ medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para
posterior parcelamento ou aprovagao de projeto urbanistico;

g) localizagdo das edificagbes averbadas na matricula:

h) cursos de dgua, APP, matas e dreas ndo edificantes e similares:
i)  demais elementos necessarios para a elucidagdo do projeto.

HI - memorial descritivo, em 3 (trés) vias, apresentando, no minimo:
a) descrigdo do lote a retificar, conforme matricula;

b) descrigdo da retificagio do lote, contendo:

1. area do lote;

2. lado do logradouro em que se localiza o lote, conforme certiddo cadastral:

3. indicagéo da distancia do lote até o logradouro mais proximo, conforme
certiddo do setor de topografia;

4. setor, quadra e lote, conforme certiddo cadastral;

9. numero dos lotes confrontantes em todas as faces com respectiva
orientagdo magnética;

6. medida linear da confrontagac do lote com o logradouro publico;

7. medidas lineares do lote em todas as faces, quando retificado para posterior
parcelamento ou aprovagdo de projeto urbanistico, descrigdo das ruas que
formam o quarteirdo onde esta localizado o lote;

c) descricdo das edificagoes e serviddes ja averbadas e declaragéo, quando
for 0 caso, de que o lote ndo se encontra em area de preservacao permanenle, ndo
possui matas nem area ndo edificante ou similares;
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d) o zoneamento previsto pelo Planc Diretor para o lote.

IV - Responsabilidade Tecnica registrada no Conselho competente paga
referente a retificagao;

V - certiddo cadastral atualizada do lote;

VI - certiddo de distancia de esquina, quando for o caso;

VIl - comprovante de pagamento de taxa de analise de projeto de retificagdo.

§ 1° As medidas lineares constantes do memorial descritivo deverdo ser
totalizadas para cada face conforme a respectiva orientagdo magnética e lote lindeiro,

guando couber.

§ 2° O requerimento de analise e de retificagdo somente podera ser protocolado
se constar, em anexo, toda a documentagao referida neste artigo.

Art, 96. A analise ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da
data de protocolo do processo administrativo.

§ 1° Quando for solicitada a complementagio de documentacao ou realizacédo
de diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao solicitado.

§ 2° Vistado o projeto, a Municipio emitira certiddo de retificagao.

§ 3° Apds vistado, o empreendedor devera protocolar no Registro Imobilirio
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do Visto.

§ 4° Decorridos 60 (sessenta) dias da data limite prevista no paragrafo anterior,

0 empreendedor devera apresentar a comprovagio do registro para cadastramento no
setor de cadastro deste municipio.

Art. 97. A solicitagdo de certiddo de distadncia de esquina sera realizada através
de requerimento padrdo, que devera vir acompanhado, no minimo, dos seguintes
documentos:

|- copia da matricula atualizada do lote;

Il - fotografia de boa qualidade do lote visto da rua mostrando suas divisas e
as demarcagoes utilizadas;

Il - croqui do lote contende as seguintes informagdes:
a) orientagdo magnetica;

b)  vias que formam o quarteirdo;
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c) setor, quadra e lote;
d) distincia aproximada do lote até a esquina mais proxima,
e) medida linear da confrontagao com a via pdblica, conforme local;

f)  demais elementos necessarios para a elucidagéo do projeto.

IV - comprovante de pagamento de taxa para expedigdo de certidao de
distancia da esquina.

§ 1° A certiddo de distancia de esquina sera exigida para retificagao dos lotes
localizados em meio de quadra.

§ 2° O local devera estar com a frente do lote demarcada por meio de estaca,
cerca ou muro. Esta deve ser feita mostrando a linha que separa as confrontagoes, e
pode ser um prego ou uma demarcagao pintada no muro ou na calgada.

§ 3° A certiddo sera expedida no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar
da data de protocolo do processo administrativo.

§ 4° A certiddo de distancia de esquina expedida pelo Poder Publico somente
sera valida para fins de registro quando devidamente acompanhada do projeto de
retificagdo analisado previamente pelo Municipio.

TITULO IV
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

Capitulo |
Do sistemna viario

Art. 98. O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes

topograficas e geograficas locais, observando as diretrizes do sistema viario definidas
pelo 6rgdo tecnico municipal competente.

§ 1° As vias previstas no plano de arruamento devem ser articuladas com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e devem manter no caso de
prolongamento de vias, o eixo e o gabarito minimo destas, observado o Art. 99.

§ 2° A construgdo de acessos locais as rodovias estaduais e federais dependera
de aprovacdo dos orgdos estaduais e federais competentes.

§ 3° Nao sera permitido, alem das demais determinagoes legais:

| - interromper a sequéncia do sistema viario previsto no Flano Diretor;
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Il - bloguear a continuidade de vias;

Art. 99. O sistema viario devera atender as sequintes especificagtes:

» I- avenidas: largura minima de 30m (trinta metros), largura dos passeios no
minimo de 3m (trés metros), canteiros centrais com largura minima de 1,50m {um metro

e -::inquenta cerjtimetms} e leito carrogavel pavimentado total minimo de 22,50m (vinte e
dois metros e cinquenta centimetros);

_ - ruas principais: largura minima de 18m (dezoito metros), largura dos
passeios no minimo de 3m (trés metros) e leito carrogavel pavimentado minimo de 12m
(doze metros);

lll - ruas secundarias: largura minima de 14m (quatorze metros), largura dos
passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrogavel pavimentado minimo de 10m
(dez metros).

IV - ruas principais de areas industriais: largura minima de 30m (trinta metros),
largura dos passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrogavel com
pavimentagdo total minima de 12m (doze metros) com canteiro central de no maximo
14m (quatorze metros) de largura;

V - ruas secundarias de areas industriais: largura minima de 20m (vinte
metros), largura dos passeios no minimo de 2m (dois metros) e leito carrogavel com
pavimentagao total minima de 12m (doze metros) com canteiro central de no maximo
4m (gquatro metros) de largura.

Art. 100. A pavimentagdo para o sistema viario podera ser de pedra basalto,
pavimento de concreto intertravado, asfalto ou outro material regulamentado atraves de
Norma Técnica e que devera atender as seguintes especificagdes:

|- o meio-fio devera ser de basalto ou concreto de acordo com as normas
técnicas da ABNT e com altura de 15¢m (quinze centimetros) de espelho;

Il- toda pavimentagdo deve possuir base e sub-base dimensionadas
conforme Normas Técnicas Vigentes;

Il - as pegas pré-fabricadas em concreto para revestimento das vias deverao
ter sua capacidade de suporte comprovada, atendendo a NBR 9781.

Art. 101. O sistema viario devera atender aos dispositivos obrigatérios para
garantir a acessibilidade universal como rampas nos passeios, elevagdo das vias,
alargamentos nos passeios e outras medidas necessarias de acordo com Normas e
Legislagbes especificas de acessibilidade.

Art. 102. As vias principais e secundarias sem saida deverdo ter praca de
retorno que permita a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 8m (oito metros) no
leito carrogavel e largura dos passeios em todo seu perimetro conforme especificado no
art. 95 para o tipo de via.

Paragrafo unico. Excetua-se desta exigéncia as vias sem saida com
possibilidade de prolongamento em loteamento futuro.
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Art. 103. Cabera ao loteador a implantagéo de placas com a denominagéo das
ruas do loteamento, em cada esquina, conforme projeto aprovado.

Capitulo 11
Das gquadras
Art. 104. Os parcelamentos devem atender as seguintes condigoes:

| - os lados das quadras ndo podem ter extensao inferior a S50m (cinquenta
metros) e superior a 150m (cento e cinquenta metros);

Il - sao admitidos lados das quadras com extensao superior a prevista no

inciso [:

a) em casos de areas especiais previstas pelo Plano Diretor;

b) em loteamentos industriais;

c) paraformagdo de sitios de recreio;

d) gquando nos lotes lindeiros houver algum empecilho ao prolongamento da
via;

e) em casos em que a extensdo de 150m possa causar prejuizo ao
prolongamento de vias existentes.

Capitulo Ill
Dos lotes

Art. 105. Os lotes resultantes de parcelamento do solo devem ter a area minima
correspondente a:

|- 200m® (Duzentos metros gquadrados) no meio da quadra da Zona
Residencial 1, Zona Residencial 2 e Zona de Protegao Aeroportuaria;

Il- 250m? (Duzentos e cingiienta metros quadrados) nas esquinas da Zona
Residencial 1, Zona Residencial 2 e Zona de Protegdo Aeroportuaria;

- 250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados) no meio de quadra da
Zona Comercial e de Servicos 1, Zona Comercial e de Servigos 2, Corredor Comercial e
de Servicos 1 e Corredor Comercial e de Servigos 2;

IV - 300m? (trezentos metros quadrados) nas esquinas da Zona Comercial e
de Servigos 1, Zona Comercial e de Servigos 2, Corredor Comercial e de Servigos 1 e
Corredor Comercial e de Servigos 2;

V - 800m? (seiscentos metros quadrados) no Corredor de Produgao Urbana;

VI- 1250m? (um mil e duzentos e cinqlienta metros quadrados) na Zona de
Produgio Urbana;
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VIl - 2500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) nos Distritos Industriais.

Paragrafo unico. Para desdobro os Iotes referidos nos incisos | e || passam a
ter a area minima correspondente a 150m* quando localizada em meio de quadras e
200m? para esquinas.

Art. 106. No gue se refere a testada, os |otes resultantes de parcelamento do
solo deverao ter:

|- quando localizados em meio de quadra, testada igual ou superior a 8m
(oito metros) na Zona Residencial 1, Zona Residencial 2 e Zona de Protecao
Aeroportuaria;

Il - gquando localizados em esquinas, testada igual ou superior a 10m (dez
. metros) na Zona Residencial 1, Zona Residencial 2 e Zona de Protegéo Aeroportuaria;

lll - guando localizados em meio de quadra, testada igual ou superior a 10m
(dez metros) na Zona Comercial e de Servigos 1, Zona Comercial e de Servigos 2,
Corredor Comercial e de Servigos 1 e Corredor Comercial e de Servigos 2;

IV - quando localizados em esquinas, testada igual ou superiora 12m (doze
metros) na Zona Comercial e de Servigos 1, Zona Comercial e de Servigos 2, Corredor
Comercial e de Servigos 1 e Corredor Comercial e de Servigos 2,

V - quando localizados na Zona de Produgdo Urbana e nos Distritos
Industriais, testada igual ou superior a 20m (vinte metros);

VI - quando localizados no Corredor de Produgdo Urbana, testada igual ou
superior a 15m (quinze metros).

§ 1° Sera admitido desdobro ou fracionamento e unificagdo em lotes cuja
testada seja inferior a prevista nos incisos deste artigo, desde que este lado permaneca
. com sua dimensdo inalterada. O lote, cuja area sera reduzida deve atender, depois de
desdobrado ou fracionado, a drea minima prevista no Art. 109. No caso de unificagao
em que ha somas das areas de dois ou mais lotes para formagao de um novo lote
admite-se area e testada menores que as previstas neste artigo e no Art. 109.

§ 2° Para desdobro, as testadas minimas referidas nos incisos | e Il deste artigo,
passam a ter testada minima de 6,0 metros quando localizada em meio de quadra e 8,0
metros quando localizada em esquina.

Art. 107. Nos parcelamentos do solo, a area remanescente ndo podera resultar
inferior a area e testada minima exigida para cada lote.

Art. 108. E permitido o fracionamento ou desdobro de lote urbano em duas ou
mais partes, com quaisquer dimensdes, sempre que essas fragbes desdobradas, na
mesma oportunidade, sejam unificadas aos imdveis contiguos.

Art. 109. Os lotes devem ter acesso direto ao sistema viario.

Paragrafo Gnico. Serd admitida nas extingdes de condominio, servidao de
passagem, com no maximo 50m (cingienta metros) de comprimento total, para acesso
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aos lotes nos desdobros ou fracionamentos e unificagbes, nas Zonas Residencial |,
Zona Residencial || e Zona de Protegdo Aeroportuaria:

| - Serviddo de passagem com largura minima de 2,5m (dois metros e cinguenta
centimetros), para servir no maximo dois (02) lotes;

Il - Serviddo de passagem com largura minima de 5,0m (cinco metros), para
servir no maximo trés (03) lotes;

Il - Os lotes resultantes da extingdo de condominio devem obedecer os
tamanhos minimos para a respectiva zona.

Capitulo IV
Dos equipamentos urbanos e comunitarios e
dos espacos livres para uso publico

Art. 110. Nos parcelamentos do solo, na forma de I|oteamento e
desmembramento, quando previsto, e obrigatoria a transferéncia ao municipio de areas
destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de espacgos livres
para o uso publico.

Paragrafo anico. Cabera & Administragdo Municipal, baseada em parecer
técnico, estabelecer na respectiva planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de
loteamento, a localizagdo das vias principais, das areas a serem destinadas para a
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e aos espagos livies de uso
publico.

Capitulo V
Da infraestrutura e dos servigos

Art. 111. Nos parcelamentos de solos urbanos, na forma de loteamento, serao
obrigatérios os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

| - demarcagdo das quadras, lotes, vias de circulagio e demais areas atraves
de marcos que serdo mantidos pelo empreendedor, em perfeitas condigbes, ate um ano
apos a data de aceite das obras de infraestrutura;

Il - rede de drenagem de aguas pluviais, conforme projeto aprovado pelo
orgdc municipal competente;

lll - rede de abastecimento de agua potavel, conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servigos de aguas e saneamento,

IV- rede de esgotamento sanitario, conforme projeto aprovade pela
concessionaria dos servicos de aguas e saneamento, ou outro sistema de coleta e
tratamento determinado pelo 6rgdo ambiental competente;

V- rede de distribuicio de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela concessionaria de energia eletrica;
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Vl- rede de iluminagdo puoblica, conforme projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica,

VIl - meio-fio, sarjeta e pavimentagdo nas vias publicas (passeios e vias
carrogaveis), conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegdo das
encostas quando necessario;

IX - Cercamento conforme projeto aprovado e placas nas esquinas conforme
projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

§ 1° Quando nao for possivel a interligacdo da rede de escoamento das aguas
. pluviais, previstas no inciso ||, & rede existente e anteriormente aprovada pelo Municipio,
sera obrigatéria a execugao de emissario até o curso de agua mais proximo, conforme o

projeto aprovado pelo 6rgdo competente.

§ 2° Quando a gleba nao for servida por rede de esgotamento sanitario, o érgéo
ambiental competente, obedecida a legislagao vigente, podera autorizar a substituigéo
da rede prevista no inciso IV, por sistema de tratamento localizado no interior dos lotes a

ser implantado pelo proprietario dos mesmos quando da ocupagdo ou realizagao de
edificacao.

§ 3° E obrigatério deixar espera para o ramal de entrada de agua potavel em
cada lote.

§ 4° E vedada a implantagdo de entrada conjunta de agua e luz na mesma vala.

Art. 112, Nos parcelamentos de solos urbanos, na forma de desmembramento,
guando couber, serdo obrigatérios os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

. 1- escoamento das aguas pluviais, conforme projeto aprovado pelo orgdo
municipal competente;

Il - esgotamento sanitario, conforme projeto aprovado pela concessionaria
dos servigos de aguas e saneamento;

lll - abastecimento de 4agua potavel conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servigos de aguas e saneamento,

IV - iluminagdo publica conforme projeto aprovado pela concessionaria dos
servigos de energia eletrica;

V- energia elétrica plblica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
concessionaria dos servigos de energia elétrica.

Paragrafo unico. Para a infraestrutura dos desmembramentos aplicam-se, no
que couberem, os paragrafos constantes no Art. 111.

TITULO VI
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DA FISCALIZACAQ E TAXAS
Capitulo |
Da notificagdo, autuagdo, sangdes e defesa
Secéao |
Das disposigdes gerais

Art. 113. Considera-se infrator, para os efeitos legais, o empreendedor, 0
proprietario ou o seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor responsavel pela
implantagdo do empreendimento, a companhia imobiliaria ou a corretora de iméveis
responsaveis pela comercializagéo dos lotes ou fragbes ideais.

Paragrafo unico. Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, todo
aquele que, de qualquer forma, concorra para sua pratica, ou dela se beneficie, bem
como os encarregados da execugdo ou da fiscalizagdo das leis que, tendo
conhecimento da infracio, deixarem de autuar o infrator.

Art. 114. Salvo qualquer outra disposigdo expressa em contrario nesta lei, a
responsabilidade por infragGes independe da intengdo do agente ou do responsavel, e
da efetividade, natureza e extensao dos efeitos do ato.

Paragrafo Unico. A infragdo ao disposto nesta Lei implica a aplicagdo de
penalidades ao agente que Ihe der causa, nos termos deste Titulo.

Secao ll
Da notificagao

Art. 115. A falta de cumprimento das disposicbes desta Lei, bem como de
qualquer exigéncia acessoria para regularizagao do projeto ou da obra de parcelamento,
verificada no exercicio da fiscalizag8o, sera comunicada ac infrator, pessoalmente, por
via postal, mediante Aviso de Recebimento (AR), ou por edital, quando recusado o seu
recebimento ou quando ignorada a localizagdo do notificado.

Paragrafo unico. A notificagdo devera conter as seguintes informagoes:

I- o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo
parcelamento, se houver,

Il - o enderego da gleba ou lote fiscalizado;

Il - aidentificagao da irregularidade cometida;

IV - as exigéncias requeridas;

V - o prazo para cumprimento das exigéncias;

VI - aidentificagdo e assinatura do fiscal e do notificado;
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Vil - a data e a hora da entrega da notificagao.

Art. 116. O interessado tera um prazo de até 30 (trinta) dias para legalizar a
documentagdo, a obra ou efetuar a sua modificagdo atendendo as exigéncias
requeridas.

Paragrafo Unico. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia
especificado na notificagdo e a mesma ndo sendo cumprida, serd lavrado auto de
infragao.

Secao |l
Auto de Infragao

Art. 117. O infrator sera imediatamente autuado quando iniciar obras sem a
devida licenga para inicio das obras emitida pelo 6rgdo municipal responsavel.

Art. 118. O auto de infracao devera conter as seguintes informagoes:

|- o nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelo
parcelamento, quando houver;

Il - o enderego da gleba ou lote fiscalizado;

Il - & data da ocorréncia;

IV - adescrigao da infragdo cometida;

V - a penalidade decorrente;

VI - aintimagao para corregdo da irregularidade;

VIl - o prazo para apresentagdo da defesa;

VIl - a identificagdo e assinatura do autuado e do autuante.

§ 1° A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem tampouco, a
aceitagdo dos seus termos.

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena,
nem tampouco impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 119. A comunicag@o do auto de infragdo sera feita mediante comunicagao
pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paragrafo tnico. Na impossibilidade da comunicacdo pessoal, deverao ser
adotadas as alternativas abaixo, cumulativamente:

| - carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recepgao ou nao,
Il - publicacdo no diario oficial do Municipio.
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Art. 120. O auto de infragdo ndo podera ser lavrado em consequéncia de
despacho ou requisigao, devendo sua lavratura ser precedida de verificagao de servidor
autorizado para fiscalizagéo.

Secgdo |V
Das Sancoes

Art. 121. Sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no
Cédigo Civil, e das demais sangbes cabiveis em fungdo da Lei Federal n.° 6.766/79 e
suas alteragtes, constitui infragdo, toda agdo ou omissdo que importe em inobservancia
as disposicoes da presente lei.

Art. 122. No exercicio do poder de policia serdo aplicadas pelo 6rgéo ou setor
municipal competente, através de ato administrativo, nos casos de violagdo das
disposigoes desta Lei, as seguintes sangdes ao infrator:

1- embargo;
I-  multa;
lll - cassacdo da licenga para inicio das obras.

§ 1° A aplicagdo de uma das sangbes previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicagdo de outra, se cabivel.

§ 2° A aplicagdo de sangoes de qualquer natureza previstas nesta segdo ndo
dispensa o infrator da obrigagdc a que esta sujeito nem ao atendimento as disposigdes
desta lei, suas normas regulamentadoras e demais legislagtes pertinentes, assim como
ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragao, na forma
da legislagao aplicavel, bem como ndo o isenta das responsabilidades criminais.

Art. 123. Aplica-se o embargo as cbras de parcelamento nos casos de:
I - obras em andamento sem projeto aprovado nos termos da Lei;

Il - risco a seguranga de pessoas, bens, instalagbes ou equipamentos,
inclusive pulblicos ou de utilidade publica;

lll - executadas em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1° O embargo sera comunicado ao interessado estabelecendo-se prazo para
o cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua revogacgao.

§ 2° O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo 6rgao ou setor
municipal responsavel pelo controle urbano.

Art. 124. Aplica-se a cassagao da licenga para inicio das obras nos seguintes
casos:

| - impossibilidade de reversdo da situagdo que motivou © embargo as obras;

Il - reincidéncia da infragao.
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Art. 125. Aplicar-se-a multas nos seguintes casos:

|- inicio ou execucdo de obras sem licenga do érgao ou setor municipal
competente;

Il - execugdo de obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenga para inicio
das obras.

Art. 126. As multas serdo fixadas em URM (Unidade De Referéncia Municipal)
ou outra que venha a ser adotada pelo Executivo Municipal e cobradas em moeda oficial
do Brasil, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Executivo Municipal,
vigente na data do seu recolhimento conforme estabelecido em regulamento.

§ 1° Para definicdo dos respectivos valores das multas sera levada em conta a
gravidade da infragao.

§ 2° Nos casos de reincidéncia, as multas serdo acrescidas, em cada
reincidéncia, de 20% (vinte por cento) do seu valor original.

§ 3° Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da
mesma natureza, em relagde ao mesmo empreendimento;

- a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela
mesma infracao.

§ 4° A importancia da multa sofrera um desconto de 50% (cinquenta por cento)
se for paga ate 15 (quinze) dias apos a lavratura do auto de infragéo.

§ 5° A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.

§ 6° O pagamento da multa nao implica regularizacao da situacio nem obsta
nova notificagao em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade,

Art. 127. A realizagdo de parcelamento sem aprovagdo do Executivo ou em
desacordo com © projeto aprovade pelo Municipic enseja a notificacdo do seu
proprietario ou de qualquer de seus responsadveis para paralisar imediatamente as
obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do
empreendimento nos 30 (trinta) dias seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|- pagamento de multa no valor equivalente 750 (setecentos e cinquenta)
URMs por hectare do parcelamento irregular, sendo que agueles que tiverem area
inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a S00
(quinhentos) URMs;

Il - multa diaria no valor equivalente a 200 (duzentos) URMs, em caso de
descumprimento do embargo.
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§ 2° Caso o parcelamento esteja conclufdo e ndo seja cumprida a obrigagéo
prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|- pagamento de multa no valor equivalente a 1.000 {(um mil) URMs por
hectare do parcelamento irregular, sendo que agueles que tiverem area inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a 750 (setecentos e
cinquenta) URMs ;

Il - interdigao do local;

Il - multa diaria no valor equivalente a 200 (duzentos) URMs, em caso de
descumprimento da interdigdo.

Art. 128. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo ao
proprietario para que dé entrada ao processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco)
dias Uteis seguintes sujeitando-o sucessivamente a:

|- pagamento de multa, no valor equivalente a 500 (quinhentos) URMs por
hectare do parcelamento irregular, sendo que aqueles que tiverem area inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) a multa sera equivalente a 250 (duzentos e
cinquenta) URMs;

Il - embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagao
simultdnea de multa diaria equivalente a 50 (cinquenta) URMs.

Paragrafo (nico. Caso a aprovagdo do parcelamento do solo tenha
ultrapassado os 180 (cento e oitenta) dias, o infrator devera protocolar pedido de
reaprovagdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades referidas no caput

Art. 129. A ndo conclusdo da totalidade dos servigos e obras de infraestrutura
dentro do prazo de validade fixado ou mediante a sua prorrogagdo devidamente
solicitada e aprovada pelo érgdo competente, sujeita o proprietario do parcelamento a
multa no valor equivalente a 1.000 (um mil) URMs por més ou fragéo de atraso.

Art. 130. A aplicagdo das penalidades previstas nesta se¢do nao obsta a
iniciativa do Poder Executivo em promover a agao judicial necesséria para a interdigao e
ou demoli¢do da obra irregular, nos termos do Codigo de Processo Civil.

Secao V
Defesa

Art. 131. O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa
contra a autuagdo, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do
auto de infracao.

§ 1° A defesa seré feita através de processo administrativo, por meio de petigéo,
onde o interessado alegara, de uma sé vez, toda matéria que entender Util, juntando os
documentos comprobatorios das razées apresentadas, mencionando obrigatoriamente:

I- os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
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Il - o objetivo visado em sua defesa,

Il - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que
justificadas as suas razoes.

§ 2° A autoridade administrativa determinard, de oficio ou a requerimento do
interessado, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo
e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 3° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a
realizagéo de diligéncia para esclarecer questao duvidosa, bem como solicitar o parecer
da Procuradoria Geral do Municipio.

§ 4° Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
parecer técnico no prazo maximo de 15 (quinze) dias, resolvendo todas as queg;tﬁea
debatidas e se pronunciando quanto a procedéncia ou improcedéncia da iImpugnacao.

Art. 132. O autuado sera notificado por via postal, mediante Aviso de
Recebimento (AR).

Art. 133. Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo que
indeferir a defesa, cabendo um (nico recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
primeiro dia seguinte da data da comunicagdo da decisdo, enderecado ao Prefeito
Municipal, com efeito suspensivo.

Art. 134. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo
impostas as sangoes pelo orgao municipal competente.

Art. 135. O empreendedor que tiver loteamento ou desmembramento com o
cronograma de execugio das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado
nao obtera a aprovagdo de novos parcelamentos no Municipio.

Capitulo |l
Das taxas
Art. 136. Para realizagdo de loteamentos ficam instituidas as seguintes taxas:

|- de expedigdo de diretrizes para elaboragao de projetos de loteamento: 10
(dez) URM's;

Il - de andlise de projeto de loteamento em 12 fase: 20 (vinte) URM's;

lll - de andlise de projeto de loteamento em 2® fase, licenciamento, execugdo e
fiscalizagdo da obra: 1(um) URM + 0,1 (um décimo) URM x area total da gleba em m?.

Art. 137. Para realizagido de desmembramentos ficam instituidas as seguintes
taxas:

|- de expedigdo de diretrizes para elaboracdo de projetos ce
desmembramento: 10 (dez) URM's;

Il - de analise de projetos de desmembramento: 20 (vinte) URM's;
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ll- de andlise de projetos complementares de desmembramento,
licenciamento, execugdo e fiscalizagao da obra: 1(um) URM + 0,1 (um décimo) URM x
4rea total da gleba em m? a ser desmembrada;

Art. 138. Para realizagdo de fracionamento ou desdobro fica instituida a taxa de
analise de projeto de fracionamento ou desdobro: 10 (dez) URM's.

Art. 139. Para realizacdo de unificagdo fica instituida a taxa de analise de
projeto de unificagao: 10 (dez) URM's.

Art. 140, Para realizacao de Condominios Urbanisticos para Fins Residenciais
ficam instituidas as seguintes taxas:

IV - de expedigdo de diretrizes para elaboragéo de projetos de Condominios
Urbanisticos para Fins Residenciais: 10 (dez) URM's;

Art. 141. Para realizacdo de retificagdo fica instituida a taxa analise de projeto
de retificagdo: 10 (dez) URM's.

Art. 142, Para verificacdo de distdncia da esquina fica instituida a taxa para
expedicdo de certiddo de distancia de esquina: 40 (quarenta) URM's.

Art. 143. Os comprovantes relativos as taxas pagas devem acompanhar a
solicitagdo do servigo.

§ 1° O nao recolhimento das taxas ensejam o nao recebimento do protocolo e
analise do pedido.

§ 2° Sao permitidas até 3 (trés) reanalises de projetos com 0 mesmo numero de
protocolo, sob pena de indeferimento, sendo gque, em caso de uma quarta

reapresentacdo, devera ser realizado novo protocolo com o respectivo pagamento da
taxa correspondente.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 144. Os projetos de parcelamento protocolados anteriormente a vigéncia
desta Lei serdo aprovados pela legislagéo vigente a época.

Paragrafo Unico. Deverdo atender ao disposto nesta Lei, os projetos de

parcelamento que ndo possuam aprovagdo em 17 fase até a data de publicagdo desta
Lei.

Art. 145, Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais, declaragbes, escrituras e demais documentos apresentados pelo
empreendedor serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio quaisquer
&nus que possam advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Paragrafo Unico. O Municipio ndo se responsabilizaré por qualquer diferenca
que por ventura se verifique em relagdo ao projeto aprovado, tanto nas areas como nas

www.-carazinho.rs.gov.br
Avanida Flores da Cunha, n® 12843, Centro
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dimensdes e forma dos lotes, das unidades autdnomas e dos quarteirdes, respondendo
o empreendedor pelas mesmas.

Art. 148. Todos os documentos e plantas deverdo vir assinados pelo
empreendedor, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado,
acompanhadas de respectiva Responsabilidade Técnica registrada no Conselho
competente e de comprovante de pagamento.

Paragrafo unico. Os documentos e plantas deverdo prever espaco dis_p-::wnivel
de 8cm (oito centimetros) x 8cm (oito centimetros) para os carimbos de visto ou
aprovacao.

Art. 147, A partir da data do registro do parcelamento do solo, passam a
integrar o patriménio e dominio do municipio as areas das vias de circulagao publicas,
os espacos livres de uso publico e as éreas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios constantes do projeto urbanistico e do memoerial descritivo aprovados pelo
Poder Publico Municipal.

Art. 148. Os imoveis constituidos por espagos livres de uso publico e as areas
de equipamentos comunitarios ndo poderdo ter sua destinagado alterada pelo
empreendedor ou pelo Poder Publico Municipal a partir da aprovagdo do projeto de
parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na legislagéo federal.

Art. 149. Os valores das multas previstos nesta Lei serdo corrigidos
monetariamente por ato do Poder Executivo.

Art. 150. Além da versdo impressa, devera ser entregue arquive digital no
formato .pdf de toda a documentagdo apresentada, e também em formato .dwg ou .dxf

referente a versao final dos projetos de condominios urbanistico para fins residenciais,
desmembramentos e loteamentos aprovados,

Art. 151. O Municipio ndo expedira licenga para a construgdo nos lotes dos
loteamentos e desmembramentos aprovados, mas em fase de implantagdo, enquanto

ndo estiverem demarcados os lotes e ja dotados de infraestrutura basica conforme Lei
Federal 6766/79.

Art. 152. ao longo das aguas correntes (sangas) canalizadas sera obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo-edificavel de 5 (cinco) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias provenientes de laudos geolégicos.

Art. 153. Esta |ei sera regulamentada por Decreto, no que couber.

Art. 154. A aprovacao de desmembramentos, desdobros, unificagdo, em lotes
com benfeitorias existentes, s6 podera ser concedida se forem satisfeitos os requisitos
previstos nas disposi¢gbes do Plano Diretor, no que se refere a taxa de ocupagao, e no
codigo civil e demais legislagdes pertinentes guanto ao afastamento entre benfeitorias e
lotes lindeiros.

Art. 155. Nos casos omissos sera ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor
no que couber.

wharw . carazinho,rs.gov.br
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Art. 156. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 157. Revogam-se as disposigdes da Lei Complementar n® 209/17.
Gabinete do Prefeito, 06 de abril de 2018. / / ;
n Schmitz
Prefeito
SEPLAN/DDV /
www . cararinho.rs.gov.br
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= ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO

AVISO - PLANO DIRETOR

A CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHC, de acordo
com a leglstagio vigente, lorna pdblico, para conheci-
menta dos interessados, gue seencontra em tramitagao
o projeto de lei complementar n. 003, de 19 de marco de
2018, que dispde sobre o Plano Direlor do Municipio de
Carazinho e revoga as Leis Complementares n. 178713,
191115, 194/15 e 186/15, ficando admilidas emendas
popuiaras ne prazo de 15 (quinze) dias. Demais infor-
mactes: Avenida Flores da Cunha, n. 799, na cidade de
Carazinho — RS, de segunda a quinta-feira, no horario
das 08h az 1ihd5min & 13h30min as 17h, & oa sexta-
feira, das 0Bh as 11h45min, Telefone (54) 3330-2322.
Site www. camaracrz. rs.gov.br.

Carazinho, RS, 17 de abril de 2018.

Marcio Luis Hoppen
Presidente

A CAMARA MUMNILIFAL DE CARAZINHO, de acurdo
com a legislagao vigenle, lorna publico, para conheci-
mento dos Interessados, que se encontra em tramita-
Gao o projeto de sl complementar n. 004, de 06 de abil
de 2018, que dispde sobre o Cadigo de Parcelamen-
to do Solo do Municiplo de Carazinho e revoga a Lel
Complementar n. 209/17, ficando admitidas emendas
populares no prazo de 15 (quinze) dias. Demais infor-
magdes: Avenida Flores da Cunha, n. 799, na cidade de
Carazinho — RS, de segunda a quinta-feira, no hordrio
das 0Bh as 11h45min g 13h30min s 17h, e na sexis-
feira, das 08h as 1Th45min. Telefone (54) 3330-2322,
Site www.camaracrz.rs.gav.br,

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO

AVISO - PARCELAMENTO DO SOLO

Carazinho, RS, 17 de abril de 2018.

Marcio Luis Hoppen
Presidente
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Conforme inlormacices do Conselho
Federal de Medicina: isso significa que
nenhuma outra doenga supera o cincer
eSS min 'H:IFlIﬁ.

Em Ernestina ¢ Gentil, o percentual de
obitos chega a 47%. "Em nosso Corede,
temos municipios, pequenos, onde quase
metade dos obilos Lotais sdo por cincer.
Este dade é alarmante, jd que, no Brasil
¢ o Rio Grande do Sul, o cincer € a se-
gunda causa de morte com tendéncia a
s¢ lornar a4 primeim Cansa ilr'_" marke nos
proximes anos’, comenta o oncologista
Alvaro Machado,

A pesquisa mostra que ottros munic
pins da regian, que-sio ab rangencia de ou-
tros Coredes, como Chapade, Constantina,
Frechim, Lagoa Vermelha, Rondinha, Ta-
pers, Vila Lingaro, por exemplo, também
tem o cincer comeo maier causa de morte,

A andlise feita pelos pesquisadores

T L8] LML TLLelhlE I.u'LI'I_l [ ‘_U]“I!IJ.I TNV
a gutras cjiiles de morte’, salienta Alvaro
Machada,

Maus habitos de vida e

envelhecimento da populacio

s mans hibitos de vida e o covelhedi
mento da populagio séo considerados fa-
tores imporlantes para o crescente nimenn
de mortes por cancer. “Multiplos fatores
podem ser associados aos resultados da
pesquisa, entre eles o envethecimento da
populacio ¢ hdbites de vida, como tabaco,
abesidade, sedentarismeo, ma alimentagio
¢ dlcool, bem como fatores gendticos’,
destaca Alvare Machado.

A campanha de vacinacio contra o
Papilomavirus Humano (HPY) também
¢ enfalizada como falor para reduzir as
martes por caneer, jd que ele & principal
causa do cancer colo do utero, além de
outres cinceres como o de vulva, vagina,
dnus, do pénis, hoca ¢ garganta "Campa

THETTA Al O aLcssl di ORapHIFSLILEE © aurs
tratamentos eficaxes contra o cancer para
populagio. Serd necessirio reconsiderar a
decisan gu'.'ern:mn!maE ie c'qngelﬁmtnm
de investimentos em sagde por 20 anos.
0 quadro serd trégico daqui para a frente,
tendo em vista o aumento da incidéncia e
da mortalidade por cincer no Brasil”

Céncer mata cerca de

18 mil gatichos por ano

(} cancer ¢ 2 segunda causa de morte
no mundo, Atualmente, 8,8 milhoes de
pessnas morrem par ano em decorréncia
dessa doenga, conforme a Organizagio
Mundial da Satde (OMS). No Brasil, foram
registradas cerca de 210 mil mortes por
cancer et 2015 (DataSUS). No Rio Grande
doy Sul, essa doenca matou mais de 18 mil
gatchos neste mesmo periodo, quase 2 mil
mortes s0 na regide norte, (Assessoria de
Imprensa do Centro de Tratamento do
Céncer de Passo Fundo)

Prefeitura providencia georreferenciamento urbano

Empresa contratade pelo muni
cipio para a execugdn do peorrefe-
reaciamento wrban, atraves de pro
ceesn licitatdrio, estd fazendo, desde
o iz 5 de marge, o levantamento
cadastral dos iméveis urbanos,

() trahalhe vem sendo realizado
por uma equipe de profissionais
habilitados ¢ devidamente uni-
formizades com coletes colorides
¢ crachas, £ utilizado, inclusive,
veicule devidamente identificado. No momenta
da visita & disponibilizado, para 2 pepulagdo, o
telefone da prefeitura para gue se possa dinimic
aquilguer divida em relaco aa trabalho,

Asatividades de gerreferenciamento urbano
sdo realizedas, das 7 as 13 horas, de segunda a
sexla-fora. Alualmiente sie seis equipes com duas
pessoas cide,

A cidede foi dividida em selores, Os tabalhos

Responsdveds pelo trabalha usam colete ¢ crachd

L e

foram iniciados ne Setor 2 - que abranpge og bairros
Glaria, Hipice, Fibio, Linddda, Nossa Seohora
Aparecida e Avenids Flores di Cunhia (lado par}
entre as trechos esquina Bernardo Pag {Cealro)
até a esquina com a Rua Humberto de Campos,
0 que ¢ o georreferenciamento
Conformeaservidord Ellen Severo dos Santos,
queintegra a cemissan de conrdenagio, iscalivi-
o e desemvalvimente do georrelerenciamento,

——

um dos principais ubjetivos desse
trabatho ¢ desenvolver agbes que
tragam penelicios & populagao..
“Fortalecendo e modernizando
05 MeCanismos que Proporciond-
ran um melhor desempenho da
estrutura publica municipal a hm
de diminuir gastos ¢ capacitar seu
carpo tnico!

Por meio di gl:‘ﬂTn:l"l::'fJ'll.'h’l-
mento serdo ebidas informagies ¢
caracteristicas geogréficas locais, bem como a in-
(uéncia gue cxercem naadministragao como um
toddo. Com isso podert ser atimizado o volure de
investimentos, possibilitando a pritica de politicas
tribitarias mais justas, baseadas em informagoes
atualizadas e consistentes sebre a realidade local,

& previsio de conclusio dos trabalhos &
novembro deste ano, {Assessoria de Imprensa
da Prefeitura)

=
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ORIENTACAOQ TECNICA
426/2018

Matéria; PLC 004/2018
Ementa: DIREITO CONSTITUCIONAL E
ADMINISTRATIVO, cODIGO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR.
INICIATIVA DO CHEFE DO PODER
. EXECUTIVO. REQUISITOS FORMAIS
CONDICIONADOS AO RESPEITO DO
PRINCIPIO DA PARTICIPAGAO POPULAR.
MERITO COM ALTO GRAU TECNICO.
INCIDENCIA DO PRINCIPIO DA
DEFERENCIA. ORIENTAGAO FAVORAVEL
COM RESSALVAS

Trata-se de pecido encaminhado pela Comissdo de Justica e
Finangcas ac Departamento Juridico desta Casa Legislativa, para que seja emitida
orientagao tecnica, em seus aspectos constitucionais e legais, acerca do projeto de lei
complementar n. 004, de 06 de abril de 2018, de autoria do Chefe do Poder Executivo, que
dispde sobre o Caodigo de Parcelamento do Solo do Municipio de Carazinho e revoga a Lei
Complementar n. 208/17.

Os motivos foram devidamente apresentados.

E o brevissimo relato, passa-se a fundamentar.

O projeto de lei complementar, de autoria do Chefe do Poder
Executivo, dispde sohre o Cadigo de Parcelamento do Solo do Municipio de Carazinho.

Segundo a justificativa;

A presente propositura visa a realizacdo de alteractes na lai de parcelamento do
sclo com methoramento e atualizacio da redagdo e descrigio das mals variadas
formas de parcziamento do solo, além das seguintes mudangas:

+ que os procedimentos & elapas das véarias formas de parcelamento sejam
eqgualizados {ou seja, o que & solicitado para a aprovaglo, tanto nas mamoriais
fquanto nas planias sejam padronizados);

 fUe Se excelus a exiglnola de praca de retorno para as vias sem salda, mas que
tem possibilidade de prolongamento em leteameanto futuro;

« admissao de guadras com exlensdo Supenor a prevista no inciso | do arbigo 100
da LC 20817, gquando nos Iotes lindeiros houver algum empeciho ao
profongamento da via [ I||
+ gue quando ndo houver APP, matas ou areas nao edificantes, isto seja escrito

no memorial, para que se tenha certeza de que n3o houve apenas esquecimento
de demonslracdo no maps,;

+ que fopdas as areas doadas ao municipio sejam cercadas, mas gque as
asspecificactes deste cercamento sejam conforme projeto aprovado, sem mais a

necessidade de definicdo por decrelo, g

Av. Flores da Cunha, 799 - Caixa Poslal: 440 - Fone PABX: (54) 3330-2322 - CEP: 99500-000 - CARAZINHO/RS
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« fue a implantagéo de placas com a denominagio de ruas seja conforme projelo

aprovado, sem mais a necessidade de definico por decrete;

« gue todos os prazos de analise sejam contados em dias Uteis;

« gque a certidao de viabllidade siga a legislagio federal sobre prazo de expedigao

de ceridio, no caso, quinze dias a contar do protocolo;

+ que 58 deixe de exigir para desdobro e unificagio a indicagc&o das arvores

nativas:

+ a inclusdo dos projetos necessdrios para alender o Parecer tecnico conclusivo do

esludo de Impacto de vizinhanga para analise & aprovagao em segunda fase dos

loteamentos;

+ @ incluséo de um paragrafo onde o municipio possa indeferir ou arguivar

processos em que hajam dados omitidos ou que ndo expressem a verdade no
. pedido de dirctrizes,

« gue o artigo B0-B da LC 20917 se restrinja as seguintes zonas: Zona Comercial

e de Servigos 1 e 2, para o Corredor Comercial & de Servigos 1 e 2, para a Zona

Residencial 1 e 2 e para a Zona de Protecdo Aesroporiuara, pois nas oulras zonas

em fungio das atividades permitidas no local, ha a necessidade de areas malores.

E que as esquinas tenham testadas maiores em fungio dos recuos obrigatérios

As mudancas foram propostas tanto pelos profissionais que atuam com

parcelamento do solo, por empreendedores, quanto pelos tecnicos do Municipio

Esle prajelo de lei vem ao encontro da necessidade da populagado carazinhense,

elevando as possibilidades de solugdo de problemas da sociedade e por fim, o

cumprimeanto & modemizagao das legislagdes urbanisticas.

Freliminarmente.

A competéncia material & do Municipio de Carazinho, por em._rcaluar
nitido interesse local', a despeito de se tratar o direito urbanistico de matéria de
competéncia concorrente entre Unido, Estados e Distrito Federal®,

A iniciativa legislativa, da mesma forma, estd certa, considerando
que o projeto, como um todo, abrange um complexo de atribuicdes administrativas, cuja
@ competéncia & privativa do Chefe do Poder Executivo™

' (CRFH); Compete aos Municlplos:
| — legislar scbre assuntas de interesse local,

 (CRFB) Art 24 Compete & Unifo, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre:

| - dirgito tributaria, financeiro, penitenciano, econdmico e urbanistico;

|

[§ 1% Mo ambito da legislac@o concorrante, a competéncia da Unido limitar-se-a a estabslecer normas gerais

§ 2° A competéncia da Unigo para legislar sobre normas gerais ndo exclul a competéncia suplementar dos
Eslados,

§ 3% Inexistindo lei federal sobre normas gerajs, os Estados exercerao a competéncia legislativa plena, para
atendar a suas peculiandades.

§ 4° A superveniéncia de lel federal sobre normas gerais suspende a eficacia da lei estadual, no que he for
contrario.

* (LOM) Art. 29 — Sao de iniciativa privativa dao Prefeito as leis que disponham sobre:

| = criacdo, transtormacao ou extingdo de cargos, fungdes ou empregos plblicos na administragio direta &
autarguica ou aumento de sua reMUNeracan,

Il = servidores pablicas, seu regime juridico, provimento de cargos, estabilidade e aposentadoria;

Il — cnacdo, estruturagdo e atribuigies das secrelarias ou departamentos equivalentes & orgaos da
adminisiragao publica;

Av. Flores da Cunha, 799 - Caixa Postal; 440 - Fone PABX: (54) 3330-2322 - CEP: 89500-000 - CARAZINHO/RS
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O instrumento utilizado (projeto de lei complementar) tambem &
correta, tendo em vista sistematizar as normas relacionadas ao parcelamento do solo do
Municipio de Carazinho”,

Adiante.

A Constituicao da Republica Federativa do Brasil — CRFE atribui
208 municipios a politica de desenvolvimento urbang, cujos objetivos s8o ordenar 0
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
® habitantes®.

A Constituigao Estadual, por sua vez, aduz que os municipios
deverdo assegurar a participagao das entidades comunitarias legalmente constituidas na
definicao do plano diretor e das diretrizes gerais de ocupagao do territorio, bem coma na
elaboracao e implementagdo dos planos, programas e projetos que lhe sejam
concernentes’.

IV — matéria croamentaria e tributdria e a que aularize a abertura de créditos ou conceda auxilios, prémios ou
subvengies.

* (LOM): Art. 28 Serdo objsto de lei complementar:
| - Codigo de Obras;
Il - Cadige de Posturas,
Il - Cadigo de Loteamentc,
IV - Codigo Trbutario,
W - Plana Dirgtor de Desenvelvimento,
Y| - Regime Juridico dos Servidores Municipais;
Vil - Sisterna Municipal de Ensino,

. Wili - Lei instituidera da guarda municipal,
1¥ - demais leis que codifiquem ou sistermatizem normas & principios relacionados com determinada matena.
§ 1% Os Projetos de Lei Complementar serfo examinados pela Comissdo de Justica e Finangas da Camara de
Vereadores.
§ 2°As emendas de iniciativa popular deveran ser apresentadas no prazo de guinze digs. a parlir da
publicagao dos projelos.
® (CRFB): Art. 182, A politica de desenvolvimento urbano, execulada pelo Poader Plblico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, lem por objetive ordenar o pleno desenvalvimento das fungdes sociais da
cidade & garantir © bem- estar de seus habilantes,
" (CE) Art 177, Os planos diretores, obrigatorios para as cidades com populacdc de mais de vinte mil
habitantes e para todos o$ Municipios integrantes da regifo metropolitana e das aglomeracies urbanas, além
de contemplar os aspectos de interssse local, de respeilar a vocacio ecolbgica, © meio ambiente g o
patriménio cultural, serdo compalibilizados com as diretrizes do planejamento do desenvolvimento regicnal
{Redacaa dada pela Emenda Conslitucional n.” 44, de 16/06/04) § 1. Os demais Municipios daverdo elaborar
diretrizes gerais de ocupagav do territorio gue garantam, através de lsi, as fungbes sociais da cidade & da
propriedade, nestas incluidas a vocagao ecolagica, o meic ambiente & a patimanio cultural. {Redagdc dada
pela Emenda Constitucional n.® 44, de 1R/06/04) § 27 A ampliagio de dreas urbanas ou de expansac urbana
devera ser acompanhada do respectivo zoneamenlo de usos & regime urbanistico. § 3.° Lei estadual instituira /
0s critérios e requisitos minimos para a definicdo e delimitagdo de areas urbanas e de expansao urbana, bem 'l
como as diretrizes e normas gerais de parcelamento do solo para fins urbanos. 53 § 4.° Todo parcelamento do
solo para fins urpanos devera eslar inserido em area urbana ou de expansdo urbana definida em let municipal,
§ 5° Ds Municipios asseguraro a participagdo das entidades comunitérias legalmente constituidas na
definican do plane direlor e das diretrizes gerais de Gcupagio do territonio, bem como na elaboragao & (/| /
implementagao dos planos, programas e projetos que the sejam concernentes.

Ay, Ftprea da Cunha, 799 - Caixa Postal: 440 - Fone PABX: (54) 3330-2322 - CEP: 99500-000 - CARAZINHO/RS
E-mail: camaracrz@camaracrz.rs.gov.br WWW.Camaracrz.rs.gov.br CNPJ: 88.965.222/0001-52




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ;"é
CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO

CAPITAL DA HOSPITALIDADE

Paginad4 de 5

Tamanha a importdncia do principio da participagao popular
durante a discussdo do nove codigo de parcelamento do sclo urbano, que sua
inobservancia ja desencadeou agdes diretas de inconstitucionalidade no Tribunal de
Justica Gatlcho, sendo veja-se;

Ementa: ACAQ DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. DIREITO PUBLICO
NAQ ESPECIFICADO. DECLARATORIA. LEGISLACAC MUNICIPAL QUE PREVE
) PARCELAMENTO DE AREA RURAL PARA FINS URBANOS, AFRONTA AS
DISPOSICOES DA LEI FEDERAL N° 6.766/79. MATERIA ATINENTE A
COMPETENCIA LEGISLATIVA CONCORRENTE. ART. 24, | DA CONSTITUIGAD
. FEDERAL OBSERVANCIA COGENTE PELOS ESTADOS E MUNICIPIOS ART
89 DA CONSTITUICAO ESTADUAL. NECESSIDADE DE PREVIA CONSULTA
POPULAR. ART. 177, §5° DA CONSTITUIGAO ESTADUAL. INDBSERVANCIA.
ACAQ DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE JULGADA PROCEDENTE. (Acdo
Direta de Inconstitucionalidade N® 70023538432, Tribunal Pleno, Tribunal de

Justica do RS, Relator: Luiz Felipe Silveira Difini, Julgado em 18/02/2008)

Ementa: ACAD DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. MUNICIPIC DE SAQ
JOAD Do POLESINE. LEI MUNICIPAL e 440/2004
INCONSTITUCIONALIDADE FORMAL. LEI DE INICIATIVA LEGISLATIVA
DISPONDD SOBRE ORGANIZAGAD  DE SOLO URBANQ.  INICIATIVA
PRIVATIVA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO. VIOLAGAQ ACS ARTS. 8% 10
E B2 VI, AMBOS DA CONSTITUIGAO ESTADUAL. AUSENCIA DE
PARTICIPAGAD  DAS  ENTIDADES COMUNITARIAS  LEGALMENTE
CONSTITUIDAS. AFRONTA ADS ART. 176 E 177, § 5° TAMBEM DA CARTA
ESTADUAL. 1) Padece de vicio formal a Lei Municipal n.” 440/2004, de iniciativa
Legislativa que dispe sobre organizagdo de solo urbano, porguanta determina o
arl. B2, VIl da Constituigio Estadual que tal iniciativa compete privativamente a0
chefe do Poder Executivo, Ofensa ao principio da Separagio dos Poderes, art. 10
também da Carta Estadual. 2} Afronts tambem aos ars. 176 & 177, § 5° da
Constituigao  Estadual, wisto que a referida norma municipal nAo0 chservou
dispositive que assegura a participagio das enlidades comunitarias legalmente

o constituidas. ACAQ PROCEDENTE. (Agio Direta de Inconstitucionalidade N°
70010933213, Tribunal Pleno, Tribunal de Justiga do RS, Relator: Wellington
Facheco Barros, Julgado em 21/ 1/2005)

Nesse interim, a Lei Orgénica possibilita emendas populares a0s
projetos de leis complementares no prazo de 15 (guinze) dias, contados de seu protocolo.

No que tange aos aspectos técnicos propriamente ditos da minuta,
ha que se reconhecer, aqui, um maior grau de expertise da equipe tecnica do Poder
Executivo, responsavel pela elaboragdo do projeto proposto, de sorte gue plenamente
aplicavel o principio da deferéncia, o qual pode ser assim sintetizado:

Pelo principio da deferéncia, o Poder Judiciario ndo pode substituir a interpretagao
razoavel da agéncia reguladora pela sua interpretaglo judicial, uma vez que se

trata de mataria lécnica, onds, em principio, a agéncia reguladora tena melhor A/

capacidade técnica de Iratar sobre o tema (Jodo Biffe Junior, Jeaquim Leitao |1 |

Junior. Concursos Publicos: terminologias e teorias inusitadas. 520 Paulo:
Meélodo, 2017, p. 195)

|
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De mais a mais, n@o se constata qualquer transgressao ao Titulo
VII, Capitulo I, da CRFB, que trata da politica urbana, & nem a Lei Federal n, 6,768, de 19
de dezembro de 1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

POR TAIS RAZOES, esta Procuradoria Legislativa opina pela
viabilidade técnico-juridica do projeto de lei complementar n. 004/2018, desde que
respeitado o direito a emendas populares, lembrando que sua aprovacdo dependera da
maioria absoluta dos vereadores (07 votos).

. Recomenda-se, por fim, a convocagdo da equipe técnica
responsavel pelo projeto, como forma de nivelar os conhecimenios, sem prejuizo, ainda,
de realizacio de audiéncia plblica, caso se julgar necessario.

Ja em relagdo ao procedimento a ser seguido, sugere-se 0
cumprimento, na integra, do previsto no art. 28 e seus paragrafos (LOM), mesmo que
importe em inobservancia do art. 1565 do Regimento Interno.

E a fundamentagéo.
E a conclusdo, salve melhor juizo. \

\

CARAZINHO (RS}, 17 de'abril de 2018,

LUIS FERNANDO BQURSCHEID
Procurador do Podef Legislativo
Me; cula 50020
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COMISSAO DE JUSTICA E FINANCAS

Parecern® 041/2018 (VIABILIDADE)
Projeto de Lei Complementar n® 004/2018
Autor: Executivo Municipal
Ementa: Dispde sobre o Cédige de Parcelamento do solo do Municipio de Carazinho e
revega a Lei Complementar n° 209017
Relator: Fabic Zanetti
Relatério
I. A matéria em andlise, de auteria do Executivo Municipal, tramita nesta Casa
Legislativa, sob a forma de Projeto de Lei . tendo como objetivo a Ementa acima
. citada,
2. Atendendo &s normas constitucionais de framitac@o que disciplinam a matéria do
Projeto de Lei Complementar 004/18 esta sob o responsabilidade desta Comissao
Para que seja elaborado o parecer sobre sua legalidade, constitucionalicdade e
regimentalidade.
3. Acostou-se orientagdo técnica juridica 426/2018

Votos
1. Conclui-se legitima a iniciotiva desta ProposicGo de lel, tendo em vista se fratar
de interesse local e ser privafiva do Chefe do Poder Executivo, ndao havendo
Quaisquer vicios nesse ponto,
2. Portalrazéo, VOTA o Felator pela viabilidade de Presente Projeto de Lei.
3. Os demais vereadores votaram de acordo,

Conclusao

4. Os integrantes da Comissao votaram, por unanimidade, pela viabilidade do
Projeto de Lei Complementar.

U SRS

Sala de Reunides Anténio Libdrio Bérviehn, 09 de maio de 2018.

..;:'-" "__._,e,-”f
Vereador LusFermando Costa
Imféslﬂe,nie
[ U ‘-r.} i t(__.-
Vereador Fabio Zanett
Vfca'F’rﬂasjﬂenfe
iy
ray
S f‘ p g
Vereansr Gilson Haubert
Secreidro
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Porto Alegre, 01 de junho de 2018.
Informacgao n® 963/2018
Interessado: Municipio de Carazinho — Poder Legislativo.
Consulente: Viviane Muller Menezes, Auxiliar de Expediente.
Destinatério: Presidente da Camara.
. Consultor(es) Vivian Litia Flores e Bartolomé Borba.

Ementa; 1. Competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local; e,

ordenar ¢ territério municipal através de planejamento e controle
do uso, parcelamento e ocupacgdo do solo, respectivamente de
acordo com os incisos |, Il e VIIl do art. 30 da Constituigéo da
Republica. Aplicacdo compulsdria da legislacdo nacional.
Consideragoes sobre a minuta de projeto de lei sobre
regularizagao fundiaria, enviado com a consulta.

2. Opinamos pela constitucionalidade formal e material do Projeto
de Lei Complementar n® 004/2018, pois o Municlpio &
competente para tratar da materia, alertando pela adequacdo dos
dispositivos e apreciagio das consideragdes feitas ao projeto,
procedendo as alteragdes, se a Casa entender pertinente.

Recebemos consulta, por meio eletrénico, registrada nessa
. DPM sob o n.? 27.173/2018, solicitando a analise do Projeto de Lei Complementar n®
004, de 06 de abril de 2018, que “dispée sobre o Codigo de Parcelamento do Solo
do Municipio de (...) e revoga a Lei Complementar n® 209/17", com complementagio
realizada por meio da missiva registrada sob o n® 28.515/2018.

Examinada a matéria, passamos a opinar.

1. O art. 30 da Constituigdo da Replblica defere ao Municipio
competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, no inciso | e para
promover, no que couber, adequado ordenamento terrilorial, mediante planejamento
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e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano, no inciso VIII.
Ainda, o arl. 182 estabelece que a politica de desenvolvimento urbano seja
executada pelo Poder Publico Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes.

2. O Projeto de Lei Gomplementar n® 004/2018, que visa
revogar o Codigo de Parcelamento do Solo do Municipio, instituido por meio da Lei
Complementar n® 209/2017, para introduzir alteracées, sendo a Opgao a derrogacéo
da atual.

Certamente o projeto objetiva a ordenacdo do territério
municipal o que @ competéncia municipal, como referido alhures.

No sentido da ordenagao territorial pelo Municipio sdo as
decisdes do Tribunal de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, que citamos;

APELAGAO CIVEL. AGAO CIVIL PUBLICA. DIREITO PUBLICO
NAO  ESPECIFICADO. MUNICIPIO DE  GRAVATAIL
LOTEAMENTOS CLANDESTINOS E/OU IRREGULARES.
IMPLANTACAO EM DESACORDQ COM AS DETERMINACOES
LEGAIS, SEM A CONSECUCAO DA INFRAESTRUTURA
URBANISTICA ADEQUADA. PARCELAMENTC IRREGULAR
E DESORDENADO DO SOLO URBANO. NECESSIDADE DE
REGULARIZAR OS LOTEAMENTOS, COM A ADOGAO DE
PROVIDENCIAS DE QRDEM ADMINISTRATIVA, URBANISTICA
E AMBIENTAL. PODER-DEVER DO ENTE PUBLICO MUNICIPAL
DE REGULARIZAR O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
(ART. 40 DA LE| 6.766/1979). RESPONSABILIDADE
SUBSIDIARIA DA MUNICIPALIDADE. O art. 40 da Lej 6.766/79,
o estabelecer que o municipio podera regularizar loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia
das determinagdes do ato administralivo de licenga , fixa, na
verdade, um poder-dever, ou seja, um atuar vinculado da
municipalidade. Precedentes. Consoante dispde o art. 30, VIIl,
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da Constituicao da Republica, compete ac municipio promaver, no
gue couber, adeguado ordenamento territorial, mediante
plangjamento e contrale do uso, do parcelamento e da ocupagdo
do solo urbano . (trecho da ementa do Acérddo do Recurso
Especial n* 1.113.789/5P). E subsidiaria a responsabilidade do
Municipio pelas obras de infraestrutura necessarias a
regularizagdo de loteamento clandestino, quando ainda possivel
cobrar do loteador o cumprimento de suas obrigagbes. O conjunto
probatério produzido no feito revela que
houve parcelamento irregular do solo urbano ou instalagao de
loteamentos clandestinos. Impde-se adotar medidas concrelas
visande a regularizagdo das areas lerritoriais ocupadas de forma
descrdenada, observando-se o regramento préprio do direito
urbanistico e ambiental. Sentenga modificada parciaimente.
APELO PROVIDO EM PARTE. (Apelagdo Civel N® 70075000778,
Vigésima Segunda CGémara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator; Miguel Angelo da Silva, Julgado em 26/04/2018)

APELAGAO CIVEL. AGAQ CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO
IRREGULAR. EXECUCAD DE PROJETOS URBANISTICOS E
DOS SISTEMAS DE ESGOTO DOMESTICO E PLUVIAL.
PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA DO MUNICIPIO DE
GRAMADO. NAO ACOLHIMENTO. RESPONSABILIDADE DO
LOTEADCR PELA ~ INFRAESTRUTURA
BASICA. RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA DO MUNICIPIO.
1. Preliminar de ilegitimidade passiva do Municipio de Gramado. O
art. 30, VI, da Constituicao Federal e o art. 40 da Lei n°® 6.766/79
conferem ao Municipio a responsabilidade subsidiaria pelas obras
de infraestrutura basica de loleamento irreqular. Assim, ndo ha
que se falar em ilegitimidade do Municipio de Gramado para
figurar no polo passivo de Agao Civil Plblica que visa a
regularizagao de loteamento. 2. A Lei n? 6.766/79 determina que é
obrigagao do loteador a regularizagdo do loleamento por ele
executado, que envolve, dentre outros aspectos, as fases de
plangjamento, execugdo, implementagdo e instalagio de
equipamentos urbanos. Relerida norma dispde ainda, no art. 2°, §
5% e no art, 18, acerca da infraestrutura basica dos parcelamentos
urbanos, referindo igualmente que tais obras sdo de
responsabilidade do loteador. A luz do conjunto probatério e dos
dispositivos legais vigentes, resta evidenle a irregularidade
do parcelamento do solo urbano, sob  forma  de loteamento,
efetuada pelo réu Virgilio Enzweiler, que além de causar danos
aos compradores dos lotes, apresenla-se como potencial
causador de danos ac meio ambiente e & satde publica. Deste
modo, tratando-se de loteamento, cumpre ao loteador a obrigacao
de promover as obras determinadas na demanda. Certo, o
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municipio tem o poder-dever de impedir o uso clandestino e ilegal
do solourbano, podendo ser responsabilizado pelos prejuizos
advindos ao ordenamento urbanc e aos adquirentes de imoveis do
loteamento irregular. Todavia, sua responsabilidade € subsidiaria,
conforme se verifica do arl, 40, §§ 1¢ a 4%, da Lei 6.766/79, que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano. PRELIMINAR
DESACOLHIDA. APELO PROVIDO EM PARTE. (Apelagao Civel
N2 70077207744, Segunda Camara Civel, Tribunal de Justiga do
RS, Relator: Licia de Fatima Cerveira, Julgado em 28/05/2018)

= O art. 84, inciso Il da Carta da Replblica dispde ser
competéncia do Presidente da Republica exercer a direcio superior da
Administracao federal, de aplicagao obrigatéria @ compulséria, em decorréncia do
principio da simetria' aos Municipios, de onde se depreende ser a administragéo do
ente municipal competéncia privativa do Prefeito Municipal. A Constituigdo do
Estado do Rio Grande do Sul, como nao poderia deixar de ser, traz no art. 82

disposigao no mesmo sentido.

O projeto de lei, sob andlise, € de inciativa do Executivo, ndo
sendo necessaria, entao, a analise de vicio de iniciativa, considerando a matéria que
trata — parcelamento do solo.

4, Passando a analisar objetivamente o Projeto de Lei
Complementar n°® 004/2018, apresentando consideracoes em relacaoc aos

dispositivos que entendemos merecer reparo, nos termos a seguir expostos.

! Principio da Simetria é o gue determina a observancia compulsoria dos comandos constantes da
Constituigao da RepUblica aos Estados, ao Distrito Federal e acs Municipios.
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t\éj] QO art. 6° tem apenas um inciso, motivo pelo qual, em
atencdo a Lei Complementar n° 95/1998, que “dispde sobre a elaboragdo, a
redacdo, a alteragdo e a consolidagao das leis, conforme determina o paragrafo
tnico do art. 59 da Constituicao Federal, e estabelece normas para a consolidacao
dos atos normativos gue menciona”, deve ter o caput, unificado com o inciso,
podendo ficar da forma que segue:

Art. 6° Nos parcelamentos do solo, quando realizados ao longo
das faixas de dominio pudblico de rodovias e ferrovias, &
obrigatéria a reserva, em cada lado, de faixa ndo edificavel com
largura minima de 15,00m (quinze metros), além das faixas de
dominio, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

4.2 Sugere-se a retirada da expressdo “conforme legislagao
federal’, constante no § 3°, do art. 13, pois é matéria que cabe ao ente municipal
dispor.

4.3 A expressdo ‘mesmo que ja tenha aprovagoes posteriores”,

presente na parte final do § 3°, do art. 16, nac estar em consonancia com a parte
inicial do dispositivo, pois ndo nos parece possivel existirem aprovagdes posteriores
ac arquivamento. Talvez a intensdo seja a revogacgao de aprovacao equivocada
(Sumula 473 do STF), feita em dissondncia com as diretrizes urbanisticas
fornecidas, para possibilitar o indeferimento e arquivamento do projeto.

Necessario que fique clara a redagdo para evitar
questionamentos.

4.4 ) Os incisos do arl. 22 estdo incorretamente numerados,

repetindo o de n® VI.
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4.5 Sugere-se a retirada da expressao “conforme legislagao
federal”, constante no § 3° do art. 41, pois € matéria gue cabe ao ente municipal
dispor.

4.6 A expressdo “mesmo que ja tenha aprovagdes posteriores”,
na parte final do § 3° do art. 44, nao esta em consonancia com a parte inicial do
dispositiva, pois ndo nos parece possivel existirem aprovagtes posteriores ao
arquivamento. Talvez, como antes afirmamos, a intensao, seja a revogagao de
aprovagao equivocada (Sumula 473 do STF), feita em dissonancia com as diretrizes

urbanisticas fornecidas, para possibilitar o indeferimento e arguivamento do projeto.

Necessario que fiqgue clara a redagdo para evitar
questionamenlos.

4.7 No inciso | do art. 69 esta escrito "guanto”, mas a grafia
correta € “guando”.

4.8 A expressao “‘mesmo que ja tenha aprovagbes posteriores”,
presente na parte final do § 3°, do art. 78, nao estar em consonéncia com a parte
inicial do dispositivo, pois nac nos parece possivel existirem aprovagdes posteriores
ao arquivamento. Talvez a intensao, seja a revogagao de aprovagdo equivocada
(Sumula 473 do STF), feita em dissonancia com as diretrizes urbanisticas

fornecidas, para possibilitar o indeferimento e arquivamento do projeto.

Necessario que fiqgue clara a redagdc para evitar
guestionamentos.

4.9 As alineas do inciso IV, do art. 85 estao desordenadas.
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{__11__1{} ) As alineas do inciso V, do art, 85 estdo, também,
desordenadas.

\4.11) Q inciso Ill, do art. 137 deve ser finalizadoe com ponto final, e
nao ponto e virgula.

(412~ O art, 140 tem dapenas um inciso, assim, em atencao a Lei
Complementar n® 95/1998. que "dispoe sobre a elaboracio, a redacdo, a alteracio e
a consolidacdo das lsis, conforme determina O paragrafo Unico do art. 59 da
Constituigao Federal, e estabelece normas para a consolidagio dos atos normativos
que menciona”, deve ter o caput, unificado com o inciso, podendo ficar da forma que
seque:

Art. 140. Para realizacdo de Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais fica instituida a taxa de expedi¢ao de diretrizes para
G P
elaboragao de projetos de Condominios Urbanisticos para Fins
Residenciais de 10 (dez) URM's.
4.13 Desde que autorizado expressamente pela Lei, 4s mulias
. podem ser corrigidas por ato do Executivo, todavia, para tanto deve estar previsto o
indice que sera utilizado, que nao ocorreu no art. 149,
ffc.LM_.:" O art. 152, que sera acrescido, considerando o Cddigo de
Edificagoes vigente, caso aprovado o projeto de lei em comento, estd com a frase
iniciando com letra minuscula.
4.15 Quanto ao arl. 157, a Lei Complementar n® 208/2017 sera
revogada na integra, caso seja aprovado o Projeto de Lei Complementar n®
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004/2018, sendo adequado que a sua redagdo seja alterada para “revoga-se a Lei
Complementar n° 2089, de 28 de agosto de 2017 — Codigo de Parcelamento do
solo”.
'\\?.163 Como contribuigdo, apontamos que quando ha artigo
referido no meio de dispositive, a abreviagado deve iniciar com letra mintscula (art.).
52 Por tode o exposto, opinamos pela constitucionalidade
formal e material do Projeto de Lei Complementar n°® 004/2018, pois o Municipio é
competente para tratar da matéria, alertando pela adequagac dos dispositivos e
apreciagao das consideragdes feitas ao projeto, procedendo as alteragbes, se a
Casa entender pertinente.
‘xu_j T r:j.;"]_. \ L
Vivian Litlz Flores
OABIRS n” 28.780
.'J‘l ’f:,/? /'.Il Pt
,_"ﬁ- = ;.".'.'-F.‘r
F ,"{_,-. ._.;;_/ ’,1.-}.-@'- | iy
A A 7
J ' Bartolomé Borba
OABIRS 2.292
§
B
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO

CAPITAL DA HOSPITALIDADE

COMISSAO DE ORDEM ECONOMICA E SOCIAL
PARECER

Parecern® 05%7/2018

Projeto de Lei Complementar n® 004/18

Autor: Executivo Municipal

Ementa: Dispde sobre o Codigo de Parcelamento do Solo do Municipio de Carazinho e revega a
Lei Complementar n® 209/17.

Relator: lvomar de Andradre

Relatério
" I. A matéria em andlise, de autoria do Executive Municipal, framita nesta Casa Legislativa,
sob a forma de Projeto de Lei, fendo como objetive a Fmenta acima citada.
2. Atendendo as normas regimenlais de tramitacdo que disciplinam a matéria, o referido
Projeto de Lei estd sob a responsabilidade desla Comisséio para gque seja elaborado
parecer sobre aspectos de ordem econdémica e social.

Voto do Relator

3. Adota-se o fundamenfo do parecer da Comisséio de Justica e Financas.

Ademais, ndio se verifica impacte negative na economia e na sociedade local,

a. O Presenle projeto de lei é viavel, sendo que deverd ser cbservade e verificads pelo
municipalidade questdes de responsabilidade subsididria, conforme & observado pela
DPM em jursprudéncias citadas, bem como devera observar dispositivos que merecom
reparos conforme expostos no presente parecer da DPM. Para tanto, recomenda-se,
caso oprovado, o reforno do projeto @ Comissdo de Justica pard que proceda &
redacdo final com os adequagdes apontadas pela DPM,

. 6. Por tal raztio, VOTA o Relator de acorde ao Projeto de Lei.

7. Osdemais Vereadores Votaram de acordo.

i
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO

CAPITAL DA HOSPITALIDADE

Carazinho 05 de junho de 2018

oP091/2018

Assunto; Volagdo de projelos

Excelentissimo Senhor Prefeilo Municipal;

Para os devidos fins, fronscrevemos abaixo o Projelo de Lej
Complementar 004/18, de autorio do Execulive Municipol com alteragdes sugeridaos
pela Comissdo de Ordem Econdmica ¢ Social, aprovado por unanimidade pelo
plencrio deste Legislativo, em 21/05/2018, o qual tem o seguinte fecr:

Dispde sobre o Codigo de Parcelamenio
do Solo do Munlcipioc de Carazinhe e

Pt Minie ingl da o -
Enm'_.-rhs::w.mm:!'ﬁ&: revoga o Lei Complementar n® 209/17.
, TITULS |
0g Juli 20148
Lo DAS DISPOSICOES GERAIS
RECEBIDA[ [ 0c | lﬁ”‘
= Capitula |

Das disposicdes preliminaras

Arl. 1° A Lei de Parcelomento do Selo Ubano do Municipio de Carazinho é
instituida com o objetivo de regulomentar a divisGo de terras para fins urbanos no
territdrio municipgal.

Copitulo il
Das definictes

Art. 2° Para os efeitos desta lel sao adotadaos as seguintes definicdes:

|- Areas Institucionaist sGo aqguelas destinadas & edificacéo de
equipomenfos comunitdrios, tais como pragas, gindsio de esportes, dreas de lazer,
escolas, postos de saude, entre oulros;

- Cerlidao de Viabilidade: & ¢ documento expedido pela Administragdo
Municipal com o objetivo de estabelecer as condigbes de ocupagao do solo previstas
pelo Plono Diretor;

lll - Condominio Urbanistico para Fins Residenciais:  Trata-se de
empreendimento que tem por findlidode a criogdo de unidades auton
[constituldas de lotes) sob as quais serdio, ou ndo, realizadas construgdes, a crité
adquirente;
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