ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAZINHO

Of. n® 234/18 - GPC Carazinho, 08 de novembro de 2018.

Excelentissimo Senhor, D R

Ver. Marcio Luiz Hoppen, | BEC .-:lq'.;};ﬁﬁi "ﬁ,

Presidente da Camara Municipal de Vereadores - A ———
11 KUY, Luld

Encaminha Projeto de Lei n® 085/18

QaLUJLLclu:.EL_ LeAu

Senhor Presidente:

Pelo presente encaminhamos a essa Egrégia Casa o Projeto de Lei n® 085/18,
desta data, que Autoriza a Instalagao de Condominio Edilicio.

Exposicao de Mativos:

O projeto de lei apresentado esta sendo encaminhade em atendimento ao
prolocolo efetuado pela empresa Tectus Construtora e Incorporadora Ltda, que solicita a
aprovagac de Condominic Edilicio.

Convém salientar que, a instalagao do referido Condominio contemplara 306
unidades habitacionais no programa minha casa minha vida(MCMV), com completa infra-
estrutura.

Salienta-se que a drea de implantagdo do condominio em questdo, por estar
localizada enclausurada entre uma faixa de dominio de linha férrea federal, confrontando-se
com 0 Joquei-Clube e outros lotes adjacentes possui apenas um acesso possivel, localizado
no final da Rua Aracaju, devido a essa impossibilidade de acesso, acreditamos ser de

extrema importancia a implantacao do condominio mantendo a area total do lote nimero 08.

Atenciosamente,
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oo

www.carazinho.rs.gov.br
Avenida Flores da Cunha, n® 1264, Centro
Teletene: (54) 3331-2699 / e-mall: prefeitura@carazinho.rs.gov.br




PROJETO DE LEI N° 085, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2018.
Autoriza a instalagcao de Candominio Edilicio.

Art. 1° Fica autorizada a instalagdo de Condominio Edilicio com lote de
area de 60.000,00m? localizado na Rua Aracaju, neste municipio, no Setor 002,
Quadra 023. Lote 008 em conformidade com o Paragrafo Unico do Art. 25 da Lei
Estadual n®10.116/94, Informagdo n°1045/2018 oriunda da Procuradoria Geral do
Municipio e Informag&o datada de 25 de setembro de 2018, proveniente da Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Obras Publicas.

Art. 2° Em contrapartida a instalagdo, de forma espontdnea, conforme
declaragdo em anexo, a Empresa Tectus Construtora e Incorporadora Ltda, inscrita no CNPJ
sob o numero 09.386.739.0001-58, com sede na Cidade de Chapecd/SC, na Rua Bardo do
Rio Branco, 180-E, compromete-se a efetuar a construgdo de uma Unidade Basica de
Salde com area construida de aproximadamente 200,00 m? conforme projeto executivo
elaborado e fornecido pela SEPLAN, localizado ao lade da EMEF Pedro Vargas, Setor 02,
Quadra 52, Lote 01, na rua Carlos Gomes.

Paragrafo Unico. O inicio da Construgdo da Unidade de satide se dara
em ate 12 meses, a contar da data de Licenga de Instalagdo e Aprovagdo do Projeto

Art. 3° A liberagdo do habite-se fica condicionada ao cumprimento do
disposto no Art. 2° da presente Lei.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicago.

Gabinete do Prefeito, 08 de novembro de 2018.
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Carazinho, 04 de Qutubre de 2018.

OFICIO N° 0272018

A :
PREFEITUR MUNICIPAL DE CARAZINHO

Assunio: CONDOMINIO ANDALUZ

A TECTUS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, empresa
inscrita no CNPJ sob nimero 09.386.739.0001-58. com sede na Cidade de
Chapeca/SC, na Rua Barao do Rio Branco, 180-E, vem atraves deste expor
que a area de implantag@o do condominio em questac estd enclausurada entre
uma faixa de dominio de linha férrea federal e outros lotes adjacentes
nossuindo apenas um acesso possivel que estd localizado no final da Rua
Aracaju. Por este motivo o acesso fica impossibilitado de outras formas.

Diante do exposto necessitamos que seja liberada a aprovacao e
construggo de condominio do tipo “CONDOMINIO EDILICIO”™. .

Atencicsaments,
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OFICIC Ne 01/2018

iima Sra.

Yanderlise Girardelic

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTC
Nesta

Assunto: CONDOMINIO ANDALUZ - Lej Estadual 10.118/94 — Institui 2 L=l dn
Desenvolvimento Urbano.

TECTUS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ampress
Inscrita no CNPJ sob numero DQ.SEE.?SQ-GGG1~5E, tom sede na Cidade de
Chapeco/SC, na Rus Barao do Rio Branco-E, 180, com experiencia 3 mais de 10
anos em Incorporactes, com area de atuacac no Estado de Santa Cataring e em
outros Estados do Brasil, onde possuimos as ceriificaces exigidas pelo mercado ds
construcao civil ( 1SO 9001 - a norma de gestdo de qualidade mais conhecida no
mundo e PBQP-H nivel A, que € pré requisito para as construtoras aprovarem
projetos junto & Caixa Econdmica Federal (CEF), para participarem do “programa
minha casa minha vida" (MCMV), dizemos S€Mpre que, em todas as areas. da
construcdo & incorporacido. a TECTUS CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA atua com responsabilidade, qualidade e COmpromisso, sempre com um
empreendimento diferenciado para cada perfit de Municipio, e nesse sentido viemos
respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria dizer que estamos realizando no
Estado do Rio Grande do Sul, na cidade de Carazinho um ousado e grande
investimento no formato de “Condominio Edilicio”, sendo assim, modelo na Regido e
no Estado do Rio Grande Do Sul, pois acreditamos nas potencialidade do Municipig,
nas pessoas da cidade e nos seys administradores.

Importante salientar, que esse Projeto & denominado “CONDOMINIO
ANDALUZ" onde sers canstruido numa ares adquirida de 60.000 (sessenta mii
metros quadrados), contemplando 306 unidades habitacionais no programa minha
casa minha vida (MCMV), com completa infra-instrutura, tendo a perspectiva de
injetar na economia do Municipio mais de 40.000.000,00 (quarenia mithdes de
reais), que além desse valor consideravel pelo atual momento €m que se enconira
nossa economia no Pajs, vai proporcionar a oportunidade das pessoas realizarem O
seu sonho, que é ter a sua casa propria. Pois conforme a Superintendéncia Reagional
da Caixa Econémica Federal de Passo Fundo é o0 MAIOR projeto da regido que se
encontra protocolado.
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Szoretariz de Planejamenic requerends 2 anslise da viabiiidade do empreentimsniz
£ aphs reuni@o com & Vossa Senhoris £ & pare 8cnica do

arquitetdnico apds analisado gstd corrsle para aprovacdo ni3c precissnde aofrer
nenhuma alterac2o, surgiv uma Juesido referenis 2 ums Lel Estadusl 10
zriige 25 que assim diz:

Art. 26 — Nz |nsfiluicBc de condominios por unidades autbnomas ssrs
cbservado o limite maximo de 30.000m* (trinta mil meiros quadrados) de 3ras =
testada para logradoure pabiice naao superior a 200m (duzentos metros).

Paragrafo Gnico — o Municipio podera excepcional do disposto nesie
artigo, os condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas
urbanisticamente onde a rede viaria existente tornar inadeguadas z=
dimensdes de testada e drea maximas. (segue em anexo copia da lei).

Ressalta-se que, se observamos o trecho acima em negrito, visualizames
que nesta Lei tambem esta previsto que nas areas que possuem uma esirufurs
urbana em que & malha viaria existente torna inadequado o atendimento da ares
maxima, podem ser considerados pelo Municipio como casos excepcicnais.
permitindo que seja utilizada uma &rea diferente do previsto nesse artigo como ares
maxima para implantacZo do condominio.

Pois, & area de implantacdc do condominio em guest@o, por esiar
localizada enclausurada entre uma faixa de dominio de linha férrea federal e outros
lotes adjacentes possui apenas um acesso possivel, localizado no final da Rus
Aracaju. Devido & essa impossibilidade de acesso, acreditamos ser de exirema
importancia a implantagao do condominio mantendo a area total do lote numero 08.

Baseado nesse entendimento no paragrafo (nico, do artigo 25 dz Lei
Estadual numero 10.116/94, viemos respeitosamente solicitar que encaminhe com
urgéncia ao sefor competente para analise e que CONSIDERE nossz
argumentagdo, onde podera ser solucionado através de um Deecreto Municipal,
podendo assim se concretizar esse importante empreendimento no Municipio.

Sendo o que se apresenta para o momente, e na certeza nossas cordiais
saudacgdes.

Atenciosamenie /.
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Tectus Construtora e ncorporadora Ltda
Cnpj: 09.386.739.0001-58




ESTADOD DO R1D GRANDE DO SUL
MWUNICIPIO DE CARAZINHO |
Secreraria Municipal de Plangjamento Urbhanismo ¢ Obras Pabiicas

INFORMACAO

Conforme solicitagdo da TECTUS CONSTRUTORA E INCORPORADCRA LTDA, através do
orotocolo 8215/2018 para verificar a possibilidade de aplicagAo do paragrafo unico do art 5 daiel
Ectadual 10.116/94 em um condominio edilicio a ser edificade na Rua Aracaju no setor 002, guadrs
023, lote QOB [contorme implantacdo em anaxo), analisando o entorno £ a5 legislagbes pertinentes,
entendemos que podara ser aceito 2 splicitacdo acima referida em rarao de gue;

. 3 frente do empreendimento possul Metragem menot do gue o limite maximo indicado na
cefarida lei, e situa-se no final da Ruz Aracaj;

- mesme havendo a possibilidade de desdobro da area em duas areas apenas em funcao ¢2
+edida de frente do lote {conforme exigéncias da legislac3o municipal), ficando entao cada uma com
30.000,00m* conforma prevé a les 10.118/94) vendo pela dtica do urbanismo, mMEsMO. havendo
alteracdes do projeto, se @ empress adificar com area construida similar, mudara apenas que cada
candeminio edilicio estara 2m um lote separado, mas o impacto a gue o entorna sera submetido nao
muds em razao da area ter 30.000,00m* ou £0.000.00m? pois a construgdo sera a mesma,
entendemos que 0 aue mudara sim & o acesso ao local gue sera mais gstreito @ consegqueniements
menos funcional

. analisando peiz possibilidade de fazer um loteaments na area em guestdo vE-3& QuE B
mesma tem delimitacde com & rede ferroviaria, impedinde no momento em funcao das legislacoes
vigentes, 2 sequencia de um possivel arruamenta naquela direcdo e faz confrontacio tamhém com
4o denominada coma Zona Especial de interesse Comunitario, area esta definida peio Plano Diretar
eom determinacdes diferenciadas de acordo com o que astabelece o srtigo 76 da referida len

“Art. 76, As Fonas Espocias de lmerssse Comunildna (ZEIC) 580 souslas gue DOr SuEs
caracleristicas de mierosse comuniand pare o dessnvomEna mumichal necessitam o8
reguiameniagio Lrbanistis flexbilizags & diferenciada das zones adjacories

Ciutra possibilidade de ser exeguivel o smpreendimento @ na forma de condominio de lotes
para posterior edificacdo conforme previsdo expressa na Lei de Parcelamento do Solo  caso ¢
proprietario nao queira optar por esta modalidade, sugere-se gue em sendo aceito pelo Municpic 2
farma hora propesta pela empresa Tectus, seja solicitado a compensacao de area onde ¢ proprietaric
deveria repassar ao municipio ¢ equivalente a 5% da area em guestdo conforme preve o art.bh aa Le
ZI8/2018:;

“Art 05 WOt Congarunios Urbonisticos poro Fins Aesidencims £ Sorigetond o rransferénoig 9o
momicisio de drecs parg instolecdo 02 equipomentos urhanos e camunittrios @ esgapos Jvres 08 usc
pdbficg em &rep exierne od condsminia..
| - quents o gleoa de gue trota este ariigo ndo tiver sido ohjetn de lorecmenta onieniar € AgfEa0s

teriba resuitado gréve dopcfo de dres publico deverd serdestinado 5% [Cinog por C8Nt0; 88 tOTaL L0
gieba pare o pubiica, em focolizgcds o ser definide gele municipio,”

Sendo o gue tinhamaos para ¢ momento subscrevemo-nos

Atencigsamente

Carazinho, 25 de setembro de 2015

] N S O - | B e
Vanderlise Girardelle Ehan&Rita Oriandini
Sercretania de =i;|r.ej.l--1--=v-.7c Artaneta e Urbanisio

Urbamsrno B Obras Pablicas
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